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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epité Zrt. részvényeseinek
Jelentés a konszoliddlt pénziigyi kimutatisok kinyvvizsgdlatarol
Vélemény

Elvégeztik a Market Epitd Zrt. és lednyvallalatai (a »Csoport”) 2024. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatdsainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatisok a 2024. december 31-i
fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasb6l — melyben az eszk6z6k Ssszesen 288.104
M Ft -, és az ezen idéponttal végz6dd iizleti évre vonatkozé konszolidalt eredménykimutatasbol,
konszolidalt 4tfogé jovedelem kimutatdsbol — melyben a targyévi atfogé eredmény 26.255 M Ft nyereség—
, konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash-flow kimutatasbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé konszolidalt megjegyzésekbol allnak.

Véleménylink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhaté és valos képet adnak a
Csoport 2024. december 31-én fennallé konszolidalt pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal
végz8do izleti évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi teljesitményérél és konszolidalt cash-flow-irdl az
Eur6pai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”)
Osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél
52616 2000. évi C. torvénynek (a ,,szdmviteli térvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamolét
készitd gazddlkoddkra vonatkozé eldirdsaival 8sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4
konywvizsgdlo  konszolidalt pénziigyi kimutatisok konywvizsgdlatdért valé felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgéloi Kamara ,,A konyvvizsgiloi hivatis magatartsi (etikai) szabélyairél és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kédex kamarai
tag konyvvizsgéaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szereplé tovabbi etikai
eloirasoknak is.

Meggybzddésiink, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.



Kulcsfontossdgu kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagli konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett
konyvvizsgalata sordn. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatésok egésze altalunk végzett
kodnyvvizsgilatinak Osszefliggésében és az arra vonatkozé véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és
ezekrol a kérdésekrdl nem bocsétunk ki kiilon véleményt.

Kulesfontossaga konyvvizsgdlati teriiletek

Kapcsolédé konyvvizsgalati eljirasok

Projektek értékelése - arbevétel elszamolds

(Részletek a kiegészit6 megjegyzések 3.8. vevoi
szerz6désekbdl szdrmazé bevétel és 5. arbevétel
pontjaiban)

A Csoport a fordulonapon folyamatban lévo
szerz6déseihez kapcsolddo bevételeit és koltségeit a
hatalyos szamviteli torvény szabalyainak és az IFRS
standardoknak megfelelden értékeli. A Csoport a
fordulénapon folyamatban 1évé épitési projektek
eredményét teljesitési fok szdzalék alapjan hatarozza
meg és ennek aranyiban szdmolja el a bevételt. A
teljesitési fokot a Csoport az output médszerrel méri.
A fordulénapon folyamatban 1évé épitési projektek
értékelése a beértékelés idopontjaban rendelkezésre
all6  informécidk birtokdban torténik  varhato
megtériilés és késziiltségi fok alapjan.

A mérleg fordulénapjan a Csoport menedzsmentje
minden folyamatban 1év§  épitési  projektre
vonatkozéan elkészitette az értékelést. Ezen
értékelések jelentés mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén alapszanak.

A Csoport 2024, év  tekintetében  az
eredménykimutatasaban 317.539 M Ft értékben mutat

-----

A fentiekben leirtak szerint az épitési projektek
arbevételének meghatdrozdsa szakmai megitélés
alkalmazasat teszi szilkségessé ezért kulcsfontossagh
kdnyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik,

A koényvvizsgalati eljarasaink sordn a
menedzsment daltal alkalmazott szakmai
megitélések megfeleloségének vizsgilatara
fokuszaltunk. Az A4ltalunk végrehajtott
konyvvizsgalati eljardsok a kovetkezdket
tartalmaztak:

- vizsgaltuk, hogy a menedzsment 4ltal
alkalmazott moédszertan megfelel-e a
Szémviteli térvénynek és az IFRS
standardoknak, illetve a Csoport szamviteli
politikdjdban  meghatirozottak  szerint
torténik-e az elszdmolds és értékelés

- a kapcsol6dé relevans alapvetdé belsod
kontrollok felmérése, kialakitdsdnak és
bevezetésének értékelése,

- az ¢épitési projektek elszamolasaihoz
kapcsolédo becslések felmérése,
mintavételes vizsgdlata, az alkalmazott
adatok helyességének értékelése

- mintavételes eljarassal kivalasztott épitési
projektek helyszini szemléje, késziiltségi
fokok felmérése

- visszatekintd vizsgélat elvégzése, mely
soran 2024. marciusaban Aattekintettiik a
projektek tényleges alakuldsat Gsszevetve a
2024. december 31-es allapottal

Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok

megfeleld alkalmazdsat, a megfeleld
szamviteli elszamolasokat és
kozzétételeket.




Egyéb kérdések: a felhaszndlds korlitozdsa

Jelentésiink kizérolag a Market Epité Zrt. részvényeseinek tajékoztatasa céljabol és részére késziilt, az mas
célbdl, vagy més 4ltal nem hasznalhaté fel, a jelentés barmilyen més céli felhasznélasa, illetve
nyilvanossagra hozatala csak el6zetes irdsos engedélyiinkkel lehetséges.

Egyéb informdcick

Az egyéb informacidk a Csoport 2024. évi konszolidalt iizleti jelentésébél allnak, de nem tartalmazzak a
konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat és az arra vonatkozoé fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinket. A
vezetés felelds az egyéb informéciokért, tovabba a konszolidalt iizleti jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozé eléirasaival sszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen
kdnyvvizsgiloi jelentésiink ,, Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra adott
véleménylink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink
a fent azonositott egyéb informaciok 4tolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb
informéciok lényegesen ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a kényvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Gigy tiinik-e, hogy azok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelosségiink tovédbba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival dsszhangban van-e,
beleértve, hogy a konszolidalt iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjdban foglalt kdvetelményeknek, és errél, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok Osszhangjardl vélemény nyilvanitasa. A szémviteli térvény alapjan nyilatkoznunk
kell tovabba arrél, hogy a konszolidalt {izleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli térvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban meghatarozott informéacidkat.

Véleményiink szerint a Csoport 2024. évi konszolidalt iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Csoport 2024. évi konszoliddlt pénziigyi kimutatésaival és a szamviteli torvény
vonatkozo eléirdsaival. A konszolidalt izleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szémviteli torvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat. Mivel egyéb més jogszabaly a
Csoport szdmdra nem ir el6 tovabbi kévetelményeket a konszolidalt iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Csoportrdl és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kézlés (Iényeges hibas allitas) a
konszolidalt iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a sz6ban forgé hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a megbizhato és valds képet adé konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitéséért az EU
IFRS-ekkel 8sszhangban, tovabbé a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak a szamviteli térvénynek az EU
IFRS-ek szerint éves beszdmol6t készitd gazdalkodokra vonatkozd eléirsaival dsszhangban torténd
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitastél mentes konszolidalt pénziigyi
kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felels azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek



szandékaban 4ll megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszerii tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem &ll elétte mas redlis lehetdség.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbodl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjn a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatélyos — torvényekkel és egyéb
jogszabélyokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet
az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott konszolidalt
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabdlyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabél eredd
lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleménylink megalapozasdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasdnak a kockédzata nagyobb, mint a hibabél ered6é, mivel a csalds magdban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

e Megismerjitk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan k&nyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények koézott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysadgara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kbzzétételek észszeriiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozés folytatasanak
elvén alapulé szadmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjin
arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozés folytatasara valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
kényvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljilk a konszolidalt pénziigyi kimutatisok 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiikk azt is, hogy a



konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal6 ligyletek és események valds
bemutatasa.

e A konszoliddlt pénziigyi kimutatiasokra vonatkozé vélemény nyilvanitdsahoz elegendd és
megfelel6 konyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkod6 egységek vagy
tizleti tevékenységek pénziigyi informécio6irdl. Felelosek vagyunk a csoportaudit irényitasaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizardlagos feleldsséggel tartozunk a kdnyvvizsgaléi
véleménylinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és titemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent8s hianyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitédssal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikéljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszertien feltételezhetd, hogy befolyésoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok kdnyvvizsgalata sordn a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagi konyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgaléi
jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabélyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kdzzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerti varakozasok alapjan
annak hatranyos kdvetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié k6zérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményez6 kdnyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének a
jelentést aldiré kamarai tag kényvvizsgalé mindsiil.

Budapest, 2025. junius 25.

Padar Péter Kovics Andrea
Deloitte Kényvvizsgdlé és Tanicsadé Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyoérgy Gt 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvantartasi szam: 000083
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Jegyzet 2024 2023
millié Ft millié Ft
Nett6 arbevétel 37,5 318 351 326 143
Egyéb bevételek 7 8855 8129
Egyéb raforditasok 7 3741 6 404
Aktivalt sajét teljesitmények értéke -2108 1602
Anyagkéitség 58 616 57 287
Igénybevett szolgaltatasok kétisége 156 467 18 998
Egyéb szolgaltatasok értéke 2780 1849
Eladott aruk beszerzési értéke 627 2164
Koézvetitett szolgahtatasok 40 083 195 361
Személyi jellegii raforditasok "3.12,6 32434 28 554
Ertékcstkkenés és amortizacid 3.9, 314, 3.16, 4543 3135
12,13, 14

Uzleti tevékenység eredménye 25 807 22122
Pénziigyi bevétel 8 15776 15693
Pénziigyi raforditdsok 9 10 695 10 642
Pénzilgyl mveletek eredménye 5 081 5051
Toékemddszerrel szamolt befektetések nyeresége (vesztesége) 37,22 36 589
Ad6zéas eltti eredmény 30 924 27 762
Nyereségadd 313, 111 -4 293 -3791
Targyévi eredmény 26 631 23 971
Egyéb atfog6 eredmény 10 -376 2 283
Cash-flow fedezeti ligyletek, halasztott addhatassal 3.19, 29 -1 821 908
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt adéssag- és
tékeinstrumentumok halasztott adohatassal Pils, 29 ulzl) e
Beszamolasi pénznenre torténd atszamitas miatti atvaltasi kikinbézet

435 -371
ad6hatassal
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY 26 255 26 254
Anyavallalatra juté térgyévi eredmény 26 536 23 961
Nem-ellen6rz6 részesedésekre juté targyévi eredmény 95 10
Anyavéllalatra jut6 atfogé eredmény 26 160 26 244
Nem-ellen6rzé részesedésekre juté atfogd eredmény 95 10



Konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatas

Jegyzet 2024. december 31. 2023. december 31.

Eszkdzok millié Ft millié6 Ft
Goodwill 3.6, 14 634 520
Immaterialis javak 3.16, 15 1160 1275
Ingatianok, gépek és berendezések 3.14,3.17, 16 49 791 32 240
Hasznélatijog-eszkozdk 39,17 2900 2950
Befektetési céli ingatianok 3.15, 18 25618 20 387
Befektetések egyéb részedésekben 3.19, 40 7 597 6283
Tékemddszerrel elszamolt befektetések (kézds véllalkozasok és tarsult 37,22 4792 6777
vdllatkozasok)

Hosszu lejarath pénziigyi eszk6zok 3.18, 23, 40 1271 5149
Halasztolt add eszkdz 313,113 1195 857
Befoktetett eszkdzok sszesen 94 958 76 438
Készletek 318,24 6 563 8209
Vevdkévetelések 26, 40 43729 55 614
Pénziigyi eszkdzok, rovid lejarati pénziigyi kdvetelések 3.19, 22, 39 7723 29 316
Szerzédéses eszkdzok 25, 40 24 400 26 755
Adott eldlegek 26 16 082 7 050
Nyereségado kdvetelés 3.13,11.2 998 1526
Egyéb kovetelések 26 8911 15 404
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek 27, 40 83 482 66 469
Forgbeszkozok dsszesen 191 888 210 343
Ertékesitésre tartott befektetett eszkézok 12 1258 0
ESZKOZOK OSSZESEN 288 104 286 781

Jegyzet 2024. december 31. 2023. december 31.

Kdtelezettségek 6s sajit téke millié Ft millié Ft
Jegyzett toke 28 1000 1 000
Tartalékok 319,29 3480 3857
Eredménytartalék 64 926 54 285
Anyavlialat tulajdonosaira juté sajét toke 69 406 59 142
Nem ellendrzé részesedések 30 -500 -555
Sajat t6ke tsszesen 68 906 58 587
Hosszi lejarati hitelek, pénziigyi kotelezetiség 3 30 380 15 414
Hosszu lejaratu kételezetiség lizingbdl 39,33 1558 397
Hosszu lejarath pénziigyi kotelezettség-Tartozasok kotvénykibocsatasbdl  3.19, 31, 32 40 500 42 000
Céltartalék 3.20, 38 382 257
Halasztott ad6 kotelezettség 313,113 707 578
Egyéb hosszl lejdratu kitelezettség 3. 314 63
Hosszu lejarata kotelezettségek dsszesen 73 841 58 709
Szallitok 34 48 197 60 106
Rovid lejaraty hitelek, hosszu lejraty hitelek révid lejératy része 3.19, 31 2077 1351
Révid lejarati kételezettségek lizingbdl 39,33 1043 1872
Céttartalék 3.19,38 1398 5125
Pénziigyi kételezettség 31 32781 25114
Ahallalkozdi, szallitéi szerzédések 35 24 684 27 464
Szerzddéses kitelezetiségek 36 21179 36 738
Nyereségado kotelezettség 3.13,11.2 350 139
Egyéb rovid lejarat kételezettség 34,37 13648 11 576
Révid lejaratu kotelezettségek Gsszesen 145 357 169 485
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 288 104 286 781
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Megnevezés Jegyzet 2024. december 31.  2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Mikddési cash flow
Adézas elbtti eredmény 30924 27 762
Mbdosfté tényezbk
Tokembdszerrel szamolt befektetések nyeresége (vesztesége) 16 -36 -589
Hitelek, kdlkcsondk nem realizalt arfolyamkiilonbdzet 1096 -20
Devizas pénzeszkdzok atértékelése 76 -585
Kapott osztalék 0 0
Ertékcsokkenés (+), Amortizacio (+) 12,13, 14 4543 3135
Ertékvesztés képzés, feloldas (+) 23, 26, 40 -208 176
Céltartalék képzés, feloldas (+) 38 -3602 624
Befekletett eszkdzok értékesitésének eredménye (+) -124 128
Eredményben eldnyds vételen elszamolt nyereség
Nem realizalt arfolyam nyereség, veszteség (+/-)
Ertékpapirok valés érték valtozasa (+/-) -90 5
Netté kamateredmény (-) 8,9 -2668 -5 476
Készlet csdkkenés 24 1646 -299
Készletre adott ellegek 26 -9032 2260
Vewd és egyéb kovetelések 26, 40 19 122 9310
Egyéb eszkozok valtozasa 22,25, 40 22912 -21136
Szallitdi kételezetiségek valozasa (névekedésnél +, csokkenésnél -) 34 -11910 7 870
Egyéb révid lejaraty kételezetiségek valtozasa (novekedésné! +, csokkenésnél -) 34, 35, 36, 37 -16 043 9798
Fizetett nyereségadok (-) 1.1 -4 465 -4 081
MOkddési tevékenységhbdl szarmaz6 netté pénzéramlas 32141 10 263
Befektetési cash flow
Ingatianok, gépek, berendezések beszerzése 16, 17 -24 412 -18 032
Immateridlis javak beszerzése 15 115 88
Netté pénz kiaramlas leanyvalialatok felvasariasakor 21 -3789 -4
Netté pénz bearamis leanyvéllalatok értékesitésekor 20 -26
Befektetések kozés és tarsult vallalkozasokban 22 763 -2 363
Befektetett eszkdzok eladasa 960 24
Befektetések egyéb vallalkozasokban -83 55
Hosszu lejaratu pénziigyi eszk6zok véltozasa (kolcsondk, bankbetétek mozgasa) 23, 40 2605 2289
Kapott kamat (+) 5670 7311
Kapott osztalék 0 0
Befektetési tevékenység soran felhasznalt netté pénzaramlds -18 197 -10 631
Finanszirozési cash flow
Fizetett osztalék 13 -15 859 -26 067
Hosszu lejaratl kdtvények kibocsatasa 32
Hosszu lejaraty kdtvények visszafizetése 32 -1 500 0
Lizing kotelezettségek beszerzése 33 332 -563
Lizing kotelezettségek kivezetése 33 0 0
Kolcsonok és hitelek felvétele 31 22776 15 973
Kélcsonok és hitelek torlesztése 31 0 -3 961
Fizetett kamat (-} 9 -3002 -1 836
Részvénytulajdonosoknak nem osztakékként torténd kifizetések
Egyéb valtozasok sajat tokében -80 -538
Finanszirozasi tevékenységh6l szdrmazé netté pénzdramlés 2667 -16 992
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek nettd véltozasa 16 611 -17 360
PénzeszkozOk devizaatértékelési kilkinbdzete 402 177
Pénzeszkozok és pénzeszkiz egyenértékesek mérleg szerinti valtozésa 17 013 -17 183
Pénzeszkdzok allomanya év elején 26 66 469 83 652
Pénzeszkodzok dllomanya év végén 26 83 482 66 469
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek dllomanyéanak valtozasa 17013 -17 183
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A 2024. december 31-én véget ért évre

A MARKET Epité Zrt. (a ,Tarsasag’ vagy az ,Anyavallalat’) Magyarorszagon bejegyzett épitéipari
tertileten févallalkozéként, generalkivitelezéként mlikédé vallalkozas. A Tarsasag 2009.04.16-an
alakult kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkor(i részvénytarsasagként 1.000.000 eFt-os
jegyzett tékével és 2009.06.10-én keriilt bejegyzésre. Jogeléd cég, korabbi nevén MARKET Epité Zrt.,
jelenlegi nevén Prebeton Zrt. 1996-ban kezdte meg tevékenységét az épitdipari piacon.

Székhelye: 1037 Budapest, Bojtar utca 51. szam alatt talalhaté.
A Csoport internetes honlapja: www.market.hu.
A Market Csoport legfelsé anyavallatata Garhartt Invest 2014 Zrt.

Az éves beszamol6 jovahagyasaért felelés alairé szemeély Scheer Sandor (lakcime: 1029 Budapest,
Rézsii u. 25.)

A MARKET Epité Zrt. kdnyvvizsgalatat a Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsad6 Kft. (1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy ut 84/c.) végzi. A konyvvizsgalatért felelés szemeély: Kovacs Andrea, MKVK tagsagi ig.
szama: 003950. A MARKET Epltd Zrt. 2024. évi konszolidalt és egyedi éves beszamol6janak kotelezé
kdnyvvizsgalataért felszamitott dija 47 millié forint. Az IFRS kényvviteli feladatok ellatasaért felelds
személy: Strasser Erika (regisztraciés szam: 208856).

A Tarsasag pénziigyi (lzleti) éve a januar 1-t6l december 31-ig tart6 idészakra vonatkozik. A pénztgyi
kimutatasok prezentalasi és funkcionalis pénzneme a magyar forint, szamszaki adatok bemutatasa
milli6 forintban torténik.

2.1. A Nemzetko6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) els6 alkalmazasa

A 2022. december 31-ével zarult évre vonatkozé konszolidalt pénzigyi kimutatasok voltak az elsék,
amelyeket a Csoport kozzétett és az IFRS-sel (ahogyan azt az EU befogadta) és az IFRS Ertelmezési
Bizottsag altal kiadott érteimezésekkel (IFRIC) dsszhangban készitett, tekintettel arra, hogy a magyar
szamviteli tdrvény lehetbvé teszi, hogy a konszolidalt pénzugyi kimutatasokat a Csoport ne a magyar
szamviteli torvényben foglalt magyar szamviteli elvek szerint, hanem a Nemzetkézi Pénzigyi
Beszamolasi Standardoknak (ahogyan azokat az EU befogadta) szerint készitse, akkor is, ha az egyedi
beszamolodk tovabbra is a magyar szamviteli elveknek megfeleléen készllnek.

A fentiek alapjan a Csoport vezetdsége gy dontoétt, hogy a konszolidalt pénzigyi kimutatasokat az
IFRS-ek (ahogyan azt az EU befogadta) szerint késziti el elsének 2022. december 31-ével 6nkéntes
alapon.

2.2. A szamvitel alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unié (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint késziiltek. IFRS-ekben nem szabalyozott kérdések
tekintetében - az IFRS-ekkel 0sszhangban - a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény elbirasait
alkalmazza a Csoport.



A pénziigyi kimutatasok a bekeriilési értékelv alapjan késziiltek, kivéve bizonyos pénziigyi eszkdzoket,
melyek az egyes beszamolasi idészakok végén atértékelt értéken vagy valés értéken keriinek
atértékelésre. A bekeriilési érték altalaban az arukért és szolgaltatasokért cserébe adott
elienszolgaltatas valds értékén alapul.

A valés érték az az ar, amelyet egy eszkoz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szereplék kdzott létrejott szabalyos ugylet alapjan az értékelés
idépontjaban, fuggetlentl attél, hogy ez az ar kézvetlentl megfigyelhets-e vagy mas értékelési modszer
alkalmazasaval becstlheté-e. Egy eszk6z vagy kotelezettség valos értékének becsléséhez a Csoport
figyelembe veszi az eszkdz vagy kotelezettség jellemzéit, amely jellemzéket a piaci szereplék is
figyelembe vennének az eszkéz vagy kotelezettség arazasakor az értékelés iddpontjaban.

Az elfogadott fobb szamviteli politikakat az alabbiakban ismertetjik.

2.3. Véllalkozas folytatasanak elve

A menedzsment a pénzigyi kimutatasok jovahagyasanak idépontjaban megalapozottan feltételezi,
hogy a Csoport megfelelé forrasokkal rendelkezik ahhoz, hogy a belathat6 jovOben is mikodékepes
maradjon. igy a pénziigyi kimutatasok elkészitésekor tovabbra is a vallalkozas folytatasanak elvét
alkalmazzak.

2.4. A konszolidacioé alapja

A konszolidalt pénzlgyi kimutatasok tartalmazzak a Tarsasag és a Tarsasag altal ellenbrzott
szervezetek (leanyvallalatok) minden év december 31-ig elkészitett pénzugyi kimutatasait.

Az ellenérzés akkor teljesdl, ha a véllalat:

o Ellenérzést gyakorol a leanyvallalat felett

o Abefektetés targyat képezé vallalkozasbol szarmazé valtozé hozamokhoz joga van, vagy azok
kockazatanak van kitéve

e Ellenérzését a hozamok befolyasolasara hasznalhatja

Ha a tények és koériimények azt mutatjak, hogy a fent felsorolt harom ellen6rzési elem kozul egy vagy
tébb megvaltozik, akkor a Tarsasag ujraértékeli, hogy ellendrzést gyakorol-e egy leanyvallalat felett.
Ha a Tarsasag eqgy leanyvallalat szavazati jogainak tobbségénél kevesebb szavazati joggal
rendelkezik, illetve, ha a szavazati jogok elegendéek ahhoz, hogy gyakorlatilag képes legyen
egyoldaluan iranyitani a leanyvallalat vonatkozé tevékenységeit, akkor ugy tekinti, hogy ellenérzest
gyakorol a lednyvallalat felett.

A Tarsasag figyelembe vesz minden lényeges tényt és koriiményt annak értékelésekor, hogy a
Tarsasag befektetésekben fenndllé szavazati jogai elegenddk-e ahhoz, hogy ellenérzest biztositson
neki, ideértve a kovetkezéket:

e A Tarsasag szavazati jogainak nagysaga, a tobbi szavazattulajdonos szavazati jogainak
nagysagahoz és szérodasahoz viszonyitva.

e A Tarsasag potencidlis szavazati jogai
e Egyéb szerzédéses megallapodasokbol szarmazo jogok

¢ Minden olyan tovabbi tény és korulmény, amely arra utal, hogy a Téarsasag a dontések
meghozatalanak idépontjaban rendelkezik vagy nem rendelkezik a vonatkoz6 tevékenységek
jelenlegi iranyitasavallellendrzésével, beleértve a korabbi részvényesi kdzgy(lésen tanusitott
szavazasi szokasokat is.
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A leanyvallalat konszolidacioja akkor kezdédik, amikor a Tarsasag atveszi az ellenérzést a leanyvallalat
felett, és akkor sz(inik meg, amikor a Tarsasag elvesziti a leanyvallalat feletti ellenérzést. Pontosabban,
az év soran megszerzett vagy értékesitett leanyvallalatok eredményeit az eredménykimutatas
tartalmazza attél az iddépontto! kezdve, amikor a Tarsasag atveszi az iranyitast, egészen addig az
idépontig, amikor a Tarsasag megszinteti a leanyvallalat feletti ellenérzését.

Sziikség esetén a leadnyvallalatok pénziigyi kimutatasait modositijak annak érdekében, hogy az
alkalmazott szamviteli politikak 6sszhangba keriiljenek a Csoport szamviteli politikaival.

A konszolidacié soran teljeskériien kiszirésre kerlilnek a Csoport tagjai kozotti tranzakciékhoz
kapcsolédé valamennyi Csoporton beltli eszk6z és kotelezettség, sajat téke, bevétel, raforditas és cash
flow.

A leanyvallalatokban iévd nem ellenérzé részesedések a Csoport sajat tékéjétsl elktlénitve jelennek
meg. A nem ellenérzé részvényesek azon érdekeltségei, amelyek a felszamolaskor a nettd eszkézék
aranyos részesedésére jogositd tulajdonosi érdekeltségekkel rendelkeznek, kezdetben valds értéken
vagy a nem ellenérzd részesedésnek a megszerzett azonosithatd netté eszkdzeinek valoés értékébél
valé aranyos részesedésével értékelhetbk. Az értékelés kivalasztasa akvizicios alapon torténik. Az
egyéb nem ellenérz6 részesedések kezdetben valds értéken keriil értékelésre. A felvasarlast kévetéen
a nem ellenérzd részesedések kényv szerinti értéke a kezdeti megjelenitéskori értékilk és a nem
ellen6rzd részesedéseknek a sajat tékében bekdvetkezett késdbbi valtozasokbodl valb részesedése.

Az eredménykimutatas és az egyéb atfogo jovedelem minden egyes Osszetevdje a Tarsasag
tulajdonosainak és a nem ellenérzd részesedéseinek tulajdonithatd. A leanyvallalatok teljes atfogéd
jovedelme a Tarsasag tulajdonosainak és a nem ellenérzé részesedéseknek tulajdonithatd, még akkor
is, ha ez a nem ellenérzé részesedések deficit egyenlegét eredményezi.

A Csoport leanyvallalatokban levé érdekeltségeinek azon valtozasait, amelyek nem eredményezik az
ellenérzés elvesztését, tdketranzakcioként kell elszamolni. A Csoport érdekeltségeinek és a nem
ellen6rzd részesedéseknek a kényv szerinti értékét tugy kell médositani, hogy azok hien tikrozzék a
leanyvallalatokban |évé relativ érdekeltségeik valtozasait. A nem ellenérzé részesedések
médositasabdl és a kifizetett vagy kapott ellenszolgaltatas valos értékébdl fakadé kuldnbséget
kdzvetlenil a sajat tékében kell elszamolni, és a Tarsasag tulajdonosaihoz kell rendelni.

Ha a Csoportnak megsziinik az ellenérzési joga egy leanyvallalata felett, akkor az értékesités
eredmeénye (i) a kapott ellenérték valos értékének és a megtartott részesedés valés értékének dsszege,
valamint (ii) a leanyvallalat eszkézei (beleértve a goodwillt) és kételezettségei valos értékének, valamint
a nem ellenérzé részesedések dsszege kozoétti kuldnbség. Az adott leanyvallalattal kapcsolatban az
egyéb atfogd jovedelemben korabban elszamolt 6sszes 6sszeget Ugy kell elszamolni, mintha a Csoport
koézvetlenill értékesitette volna a leanyvallalat kapcsolod6 eszkozeit vagy kételezettségeit (azaz
atsorolta volna az eredménykimutatasba, vagy az alkalmazandé IFRS-standardok Altal
eléirtymegengedett masik sajattdke-kategériaba keriilt volna at). A korabbi leanyvallalatban az
ellenérzés elvesztésének iddpontjaban megtartott barmely befekietés valés értéke a kezdeti
megjelenitéskori valos értéknek minésil az IFRS 9 szerinti késébbi elszamolas érteimében, vagy adott
esetben a tarsult véllalkozasban vagy kézos véllalkozasban lévd befektetés kezdeti megjelenitéskori
bekeriilési értéknek mindsul.

2.5. Uzleti kombinaciok

A lednyvallalatok és lizletrészek felvasarlasa akvizicios vételi médszerrel kerlil elszamolasra. Az egyes
Uizleti kombinaciék soran megszerzett eszkdzok és atvallalt kotelezettségek értékelése az akvizicio
napjan érvényes valds értéken torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos kdltségek - a hitelviszonyt vagy
tulajdonviszonyt megtestesité értékpapirok kibocsatasanak koltségeinek kivételével - felmeriiléskor
egydsszegben az eredmény terhére keriilnek elszamolasra.
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Az akvizicié idépontjaban a megszerzett azonosithaté eszkdzoket és a vallalt kotelezettségeket valos
értékikon kerlil elszamolasra, azzal a kivétellel, hogy:

e A halasztott adékoveteléseket vagy kotelezettségeket, valamint a munkavallaléi juttatasi
megallapodasokkal kapcsolatos eszkdzoket vagy kotelezettségeket az IAS 12 és az IAS 19
szerint kell elszamolni és értékelni.

e Az IFRS 5 szerint eladasra tartottként besorolt eszkdzoket (vagy értékesitési csoportokat) az
emlitett standardnak megfeleléen kell értékelni.

A goodwillt az atruhadzott ellenszolgaltatds, a megszerzett vallalkozasban iévé nem ellen6rzé
részesedések Osszegének, valamint a felvasarlo vallalkozasnak a megszerzett vallalkozasban
korabban birtokolt sajat tékéjének valos értékeként (ha van ilyen) a megszerzett azonosithat6 eszk6zok
akvizicios idépontjanak és a vaéllalt kotelezettségeknek a netto értékén felll kell értékelni. Ha az
Ujraértékelést kbvetéen a megszerzett és vallalt kotelezettségek akvizicios iddpontjanak netté ¢sszege
meghaladja az atruhazott ellenszolgaltatas dsszegét, valamint a megszerzett vallalkozasban levé nem
ellendrzd részesedések dsszegét és a felvasarlé altal korabban birtokolt részesedésének valos érteket
(ha van ilyen), a tobbletet nyereségként kell elszamolni az eredménykimutatasban.

2.6. Goodwill
A Csoport a goodwillt kezdetben a fentiek szerint értékeli és jeleniti meg.

Egy uzleti kombinaci6 soran megszerzett goodwill az ellendrzési jog megszerzésének napjan (a
felvasarlas napjan) keriil elszamolasra eszkozként. A goodwill elszamolt értéke a kifizetett
ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban fennalld nem ellenérzé részesedés értékének, valamint a
felvasarlé altal a felvasarolt vallalkozasban korabban esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének
dsszegébsl a felvasarolt azonosithatdo eszkozok és az atvallalt kotelezettsegek felvasarlaskor
nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladé résszel egyenld.

Amennyiben az atértékelést kévetden a Csoportnak a felvasarolt vallalkozas azonosithaté netté
eszkdzeinek valdos értékébdl vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt
vallalkozasban esetlegesen birtokolt nem ellenérzé részesedés értékének, valamint a felvasarl6 altal a
felvasarolt vallalkozasban korabban esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének tsszegét, akkor a
pozitiv kilénbdzet kézvetlenul az eredményben keriil elszamolasra elényos vételen elért nyereségkent.

A goodwillt nem amortizaljgk, de legalabb évente felillvizsgaljdk értékvesztés szempontjabol.
Ertékvesztés-vizsgalat céljabdl a goodwillt a Csoport minden egyes pénztermelé egységéhez (vagy
pénztermeld egységcsoportjaihoz) hozzérendeli, amelyek varhatbéan részestlnek a kombinaci6
szinergiaibdl. Azokat a pénztermelé egységeket, amelyekhez goodwill lett rendelve, évente, vagy
gyakrabban térténik értékvesztés vizsgalata, ha arra utal6 jelek vannak, hogy az egység értékvesztett
lehet. Ha a pénztermelé egység megtérulé értéke kisebb, mint az egység konyv szerinti ertéke, az
értékvesztés miatti veszteséget elészér az egységhez rendelt goodwill kdnyv szerinti értékének
csokkentésére, majd az egység egyéb eszkozeire ardnyosan, az egység egyes eszkozeinek konyv
szerinti értéke alapjan osztjak fel. A goodwillre elszamolt értékvesztés miatti veszteséget egy késobbi
iddszakban nem lehet visszairni.

A pénztermelé egység értékesitésekor a Csoport a goodwill hozzarendelhetd o¢sszegét az
értékesitésbdl szarmazo nyereség vagy veszteség meghatarozasakor figyelembe veszi.

A Csoportnak a tarsult vallalkozas megszerzésébdl szarmazé goodwillre vonatkozo politikajat az
alabbiakban ismertetjlk.

2.7. Tarsult vallalkozasokban és kdzés vallalkozasokban lévé befektetések

A tarsult vallalkozas olyan szervezet, amelyre a Csoport jelentés befolyassal rendelkezik, és amely nem
leanyvallalat, sem kozos vallalkozasban val6 érdekeltség. A jelentds befolyas a befektetést befogadd
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szervezet pénzigyi és mikodési politikai dontéseiben valé részvételre vonatkoz6 hataskér, de nem
jelenti az ellendrzést vagy kozos ellendrzést e politikak felett.

A Csoport tarsult vallalkozasnak tekinti azon vallalatokat, amelyek felett a Csoport jelentds befolyassal
bir, azonban nem iranyit, ez jellemzéen 20-50%-os szavazati aranyt jelent.

A koz6s vallalkozas olyan megallapodas, amelyben a megallapodas felett kdzds ellenbrzést gyakorld
feleknek joguk van a kézés megallapodas netté eszkozeire. A kézds ellenérzés egy megallapodas
ellenérzésének szerzédésben elfogadott megosztasa, amely csak akkor all fenn, ha az érintett
tevékenységekre vonatkozé dontésekhez az ellendrzést megosztd felek egyhangl hozzajarulasa
megtortént.

A tarsult vagy kdzos vallalkozasokat a Csoport tékemédszerrel értékeli, amely alapjan a tarsult vagy
kozos vallalkozasban lévt befektetést kezdeti megjelenitéskor bekertlési értéken jeleniti meg, majd a
kdnyv szerinti értéket noveli vagy csokkenti a tarsult vagy kozds vallalkozas akvizici6 6ta keletkezett
eredményének a Csoportot megilleté aranyos részével. A Csoportnak a tarsult vagy kozos
vallalkozasok eredményébdl valé részesedését a Csoport a sajat eredményében szamolja el. A tarsult
vagy kozOs vallalkozastdl kapott osztalék a befektetés kdnyv szerinti értékét csdkkenti. A Csoport
részesedése a tarsult vagy kozos vallalkozasok egyéb atfogd jovedelmébdl a Csoport sajat egyéb
atfogo jovedelmében kerill elszamolasra. Ha a Csoportnak egy tarsult vallalkozas vagy kézos vallalat
veszteségeibdl valo részesedése meghaladja a Csoportnak az adott tarsult vagy kézés vallalathoz
fiz6d6 érdekeltségét (amely magaban foglal minden olyan hosszu tavu érdekeltséget, amely
Iényegében a Csoport tarsult vagy kézos vallalatba torténd nettd befektetésének részét képezi), a
Csoport megszinteti a tovabbi veszteségekbdl vald részesedésének kimutatasat. A tovabbi
veszteségeket csak olyan mértékben szamoljak el, amennyiben a Csoport jogi vagy vélelmezheté
kotelezettségeket véllalt, vagy a tarsult vallalkozas vagy a koézos vallalat nevében kifizetéseket
teljesitett.

A tarsult vallalkozasba vagy kozos vallalatba torténé befektetést a tékemoddszer alkalmazasaval kell
elszamolni attol az idépontto! kezdve, amikor a befektetést befogadoé tarsult véllalkozassa vagy kézos
vallalkozassa valik. A tarsult vallalkozasba vagy koz6s vallalatba torténd befektetés megszerzése
esetén a befektetés koltségének a Csoportnak a befektetést befogad6 azonosithaté eszkdzeinek és
kételezettségeinek nettd valés értékébél valod részesedésével szembeni tobbletét goodwillként kell
elszamolni, amely a befektetés konyv szerinti értékében szerepel. A Csoportnak az azonosithaté
eszk6zok és kotelezettségek netté valos értékébdl a befektetés bekertlési ertékébdl vald
részesedésének az Gjraértékelést kovetten torténd barmely tébbletét azonnal eredménykimutatasban
szamoljak el abban az idészakban, amelyben a befektetést megszerezték.

Az |AS 36 kéveteiményei alkalmazandok annak meghatarozasara, hogy sziikséges-e értékvesztés
elszamolasa a Csoport tarsult vallalkozasban vagy kézos vallalkozasban val6 befektetése kapcsan. A
Csoport szilkség esetén a befektetés teljes kdnyv szerinti értékét (beleértve a goodwillt is) az IAS 36-
nak megfeleléen egyetlen eszkodzként vizsgalja értékvesztés szempontjabdl, dsszehasonlitva a
megtérild értékét (a hasznalati érték és valds érték minusz értékesitési koltségek kozil a magasabb
érték) a konyv szerinti értékével. Az elszamolt értékvesztési veszteség nem keril felosztasra
semmilyen eszk6zhoz, beleértve a befektetés konyv szerinti értékének részét képezd goodwillt sem.
Az értékvesztés miatti veszteség visszairasat az IAS 36 szerint kell elszamolni, amennyiben a
befektetés megtéruld értéke a késébbiekben ndvekszik.

A Csoport attél az idéponttdl kezdve szunteti meg a tékemoddszer alkalmazasat, amikor a befektetés
mar nem mindsil tarsult vallalkozasnak vagy kézos vallalkozasnak. Ha a Csoport részesedést tart fenn
a korabbi tarsult vallalkozasban vagy kozos vallalkozasban, és a megtartott érdekeltség egy pénzigyi
eszk6z, a Csoport a megtartott érdekeltséget az adott idépontban valos értéken értekeli, s a valos
értéket az IFRS 9 szerinti kezdeti megjelenités valos értékének tekintik. A tarsult vallalkozas vagy kzos
véllalkozas konyv szerinti értéke a tokemodszer megszintetésének idépontjaban, valamint a
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visszatartott részesedés valos értéke és a tarsult vallalkozasban vagy kézds vallalkozasban iévé
részesedés elidegenitésébdl szarmazo bevétel kdzotti kuldnbozetet a tarsult vallalkozas vagy kézos
véllalkozas elidegenitésébdl szarmazé nyereség vagy veszteség meghatarozasakor kell figyelembe
venni. Ezen tulmenden a Csoport az adott tarsult vallalkozassal kapcsolatban az egyéb atfogéd
jovedelemben korabban elszamolt 6sszes Gsszeget ugyanolyan alapon szamolja el, mint amilyen
alapon akkor lenne szilkséges, ha a tarsult vallalkozas kdzvetlenil elidegenitette volna a kapcsol6dé
eszk6zOket vagy kotelezettségeket. Ezért, ha a tarsult vallalkozas vagy kozods vallalkozas altal
korabban az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt nyereség vagy veszteség a kapcsol6dé eszkozok
vagy kotelezettségek elidegenitésekor az eredménykimutatasba keriiine atsorolasra, a Csoport a
tarsult vallalkozas vagy kozos vallalkozas elidegenitésekor a nyereséget vagy veszteséget a sajat
tékébol az eredménykimutatasba sorolja at (atsorolasi korrekcidként).

Amikor a Csoport csokkenti tulajdonosi részesedését egy tarsult vallalkozasban vagy kozos
vdllalkozasban, de a Csoport tovabbra is a sajattéke moédszert alkalmazza, a Csoport az
eredménykimutatasba sorolja at a korabban az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt nyereség vagy
veszteség azon részét, amely a tulajdonosi részesedés csokkentéséhez kapcsolodik, ha ez a nyereség
vagy veszteség a kapcsolddd eszk6zok vagy kotelezettségek elidegenitésekor az
eredménykimutatasba keriine at.

Amikor egy csoport gazdalkodd egység a Csoport tarsult vallalkozasaval vagy kézds vallalataval
kereskedik, a tarsult vallalkozassal vagy kézés véllalattal folytatott tigyletekbdl szarmazé nyereséget
és veszteséget csak a Csoporthoz nem kapcsolddéd tarsult vagy kézds vallalkozasban fennallé
érdekeltségek mértékéig szamoljak el.

A Csoport az IFRS 9-et alkalmazza, beleértve az értékvesztési kdvetelményeket is, a hossz( tavi
olyan tarsult vagy kézds vallalkozasban Iévé érdekeltségekre, amelyekre a sajat-téke modszert nem
alkalmazzak, és amelyek a befektetést befogaddba torténé netté befektetés részét képezik. Tovabba
az IFRS 9 hosszu tavu érdekekre torténd alkalmazasakor a Csoport nem veszi figyelembe az IAS 28
altal megkovetelt konyv szerinti érték médositasait (azaz a befektetést befogadé veszteségeinek
felosztasabol vagy a befektetést befogadd veszteségeinek értékelésébd! eredé hosszi tava kamatok
0sszege az IAS 28 szerint).

2.8. Vevéi szerz6désekbdl szarmazé bevétel
A bevétel elszamolasakor a MARKET Csoport a kévetkezé 5 lépéses modellt alkalmazza:

A vevékkel kotott szerzé6dések azonositasa

A szerzédés teljesitésével kapcsolatos 6nalld kdtelmek azonositasa
Az ligyleti ar meghatarozasa

Az ligyleti ar felosztasa a teljesitési kbtelmekre

Az arbevétel elszamolasa teljesitéskor

orON-~

A Csoport a kévetkezé fébb forrasokbol szamol el bevételt:

o generalkivitelezés, févallalkozas bevétele

o  épitési, beruhazasi, vallalkozasi szerzédésekbdl szarmazé bevétel
e mérnodki tevékenység, mliszaki tanacsadas (tervezés) arbevétele
e aruértékesités bevétele (eléregyartott vasbeton elem)

A MARKET Csoport szerzédéskotéskor értékeli a vevdi szerzédésben Igért arukat vagy
szolgaltatasokat, és teljesitési kdtelemként azonosit minden egyes, vevének valo atadasra vonatkozé
igéretet, amelynek targya kiilonalld aru vagy szolgdltatdas, vagy olyan kilénallé aruk vagy
szolgaltatasok sorozata, amelyek lényegében azonosak, és amelyek vevének valé atadasa azonos
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minta szerint torténik. Amikor (vagy amint) kielégiti a teljesitési kételmet, a MARKET Csoport
bevételként jeleniti meg az adott teljesitési kdtelemhez allokalt Ggyleti &r dsszegét. Az Ugyleti ar
allokalasaval a MARKET Csoport azt a célkitlizést kdveti, hogy minden teljesitési kételemhez (vagy
kaldndllé aruhoz vagy szolgaltatashoz) olyan dsszeg(l tgyleti arat rendeljen hozza, amely megfelel
annak az ellenértékosszegnek, amelyre a gazdalkodé egység az igért aruk vagy szolgaltatasok
vevdnek vald atadasaért varakozasa szerint jogosultsagot szerez.

Az arbevétel 6sszege az értékesitéshez kapcsol6dé adok és engedmények nélkiil keriil elszamolasra
akkor, amikor a javak atadasa, illetve a szolgaltatas nyujtasa megtérténik, valamint a kockazatok és
hasznok atszallnak. Az eszktz atadottnak minésiil, amikor (vagy amint) a vevd ellendrzést szerez
felette.

A Csoportnak tébbnyire olyan vevokkel kotott szerz6dései vannak, melyek egy teljesitési kotelmet
foglalnak magukban, ezért az tgyleti arak allokacidja egyértelmlien meghatarozhato, a teljesitési
kdtelmek kielégitésének idbzitése a szerzédésekben meghatarozott feltételek szerint térténik.

A Market Csoport szerzédései atlagosan 30 napos fizetési hataridét tartalmaznak. A szerzédésben
rogzitett fizetési feltételek jellemzéen nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst.

A Csoport nem szamol olyan szerzédésekkel, amelyekben az igért aru vagy szolgaltatas vevének
torténd atadasa és a vevd altali fizetés kozotti idészak meghaladja az egy évet. Ennek kdvetkeztében
a Csoport egyik tranzakcids arat sem moédositja a pénz idéértékével.

Egltési, beruhazasi, vallalkozasi szerzédésekbdl szarmazé bevétel

A Csoport épuleteket (pl. iroda, logisztikai, ipari épllet, szalloda, sportiétesitmény, lakéingatlan stb.)
épit és értékesit a vevokkel kotott szerzédések alapjan. Az épités-szerelési munkakbdl szarmazé
bevételeket havonta folyamatosan késziitségi fok alapjan szamoljak el.

A Csoport az output médszert alkalmazza. Az output mddszerek a teljesitési kbtelezettség teljesitése
felé tett elérehaladast mérik az elért eredmények és a szerzédésben igért fennmaradé arukhoz vagy
szolgaltatdsokhoz képest atadott érték alapjan. A kimenet mérése az elvégzett munkak és a szerzédés
mérfoldkovei alapjan torténik.

A vezetés véleménye szerint ez a mdédszer megfeleléen mutatja be a gazdalkodé egység
teljesitményét, mivel minden olyan folyamatban Iévé munka, amely feletti ellendrzés atadasra keriilt a
vevinek, az elérehaladas mértékében szerepel.

A Market Csoport a szerzdédés korai szakaszaiban abbdl a feltételezésbél indul ki, hogy nem tudja
észszerlien értékelni a teljesitési kdtelem eredményét, de szamit a teljesitési kdtelem kielégitésébdl
ered6 koltségeinek megtérilésére, ezaltal csak a felmeriit kdltségek mértékéig jelenit meg arbevételt
szerzédéses koveteléssel (eszkbdzzel) szemben mindaddig, amig nem tudja észszerlen értékelni a
teljesitési kotelem eredményét. A kivitelezés szamlazasaig a Csoport az elvégzett munkat szerz6déses
eszkozként mutatja be, a szamlazast kovetden atsorolja a vevékdvetelések kdzé.

A Csoport akkor jelenit meg szerzédéses kotelezettséget, ha a vevé altal az ellenérték kifizetése
megelézi a Csoport teljesitését. A Csoport a kapott eléleget a konszolidalt pénzigyi helyzet
kimutatasban szerzédéses kotelezettségként szerepelteti. A szerzédéses kotelezettség kivezetésre
kerll és bevételként kerlil elszamolasra teljesitéskor a fent leirt output médszer alapjan.

A vevikkel kotott épitési szerzé6dések nem tartaimaznak jelentds finanszirozasi komponenst, mivel a
bekeriilési érték modszer szerinti bevétel elszamoldsa és annak kifizetése kdzotti idészak mindig egy
évnél révidebb.

A beruhazasi, épitési szerzédés keretében a Market Csoport garancidlis teljesitési kdtelmet vallal.
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A szerzbdéses bevétel magaban foglalja a szerzédésben megallapitott ellenszolgaltatas eredeti
Osszegét. A szerzddésben szereplé ellenérték elsésorban fix 8sszegeket tartalmaz. Ha a szerzédés
hatalyaban médositas torténik, akkor azt kilén szerzédéskeént kell kezelni, és ennek megfeleléen kaidn
ellenszolgaltatas és teljesitési kotelezettségek keriiinek meghatarozasra.

Ennek formaja lehet a megrendelé altal adott utasitas, amely megvaltoztatja a szerzédés alapjan
elvégzendd munkak koérét. A valtoztatds az eredeti szerzédéses bevetelhez képest névekedést vagy
csOkkenést eredményezhet. Valtoztatasok lehetnek példaul az eszkdz specifikacidjanak vagy tervének
véltozasai, valamint a szerzédés futamidejében bekovetkezé valtozasok.

Generalkivitelezés, févallalkozas bevétele

Generalkivitelezés sordn a beruhazas, létesitmény megvaldsitasahoz szikséges telijes kord

::::::

kézmi- és Gtépitési munkak) kerlilnek megvaldsulasra.

A generdlkivitelez6i szerzédés az épitési és kivitelezési munkak mellett tervezési szolgaltatast is
tartalmaz. A vezettség allaspontja szerint a tervezési szolgaltatas nem kulonalldé szolgaltatas, ezért
nem tekinthetd killon teljesitési kotelezettségnek. A Csoport az output modszert kéveti. A teljesitési
kotelem folyamatosan kerlil kielégitésre, a bevétel folyamatosan keriil elszamolasra.

Aruértékesités bevétele

A Csoport sajat gyartast eléregyartott vasbeton elemet, illetve egyéb arut értékesit. Az
aruértékesitéshez kapcsoldédd szerzédéseknél nem nyujt a Csoport visszavételi garanciat. A
Csoportnak az atadott eléregyartott vasbeton elem aru kapcsan jotallasi, szavatossagi kotelezettsége
van. Az anyag-aru értékesités esetén konkrét idépontban torténik a teljesitési kdtelem kielégitése, a
bevételt akkor szamoljak el, amikor az aruk feletti ellenérzés atkerll a vevéhdz, azaz amikor az arukat
a vevonek leszallitiak. A szallitds akkor tdrténik, amikor az arut a vevé meghatarozott helyére
szallitottak.

2.9. Lizing

A Csoport, mint lizingbe vevéd

A Csoport a szerzédés megkotésekor megvizsgalja, hogy egy szerzédés lizing-e, vagy tartalmaz-e
lizinget. A Csoport minden olyan lizingszerz6dés esetében, amelyben 6 a lizingbe vevd, megjelenit egy
haszndlati jog eszkozt és egy hozzatartozd lizingkételezettséget, kivéve a rovid tava lizingeket (12
honapos vagy annal révidebb futamideji lizingek) és az alacsony értéki eszkdzdket. Ezen lizingek
esetében a Csoport a lizingdijakat a lizing futamideje alatt linearisan, mikddési raforditasként szamolja
el, kivéve, ha mas szisztematikus médszer jobban tikrozi a lizingelt eszkézdkbdl szarmazé gazdasagi
hasznok felhasznalasanak idébeli Utemezését.

A Csoport a lizingkotelezettséget kezdetben azon lizingfizetések jelenértékén értékeli, amelyeket a
lizing kezdetekor nem fizetett meg, diszkontalva a lizingszerzédésben szereplé kamatlabbal, ennek
hianyaban a lizing szamitott implicit kamatiabaval. Ha ez a kamatlab nem hatarozhaté meg
egyértelmiien, a Csoport a jarulékos hitelkamatlabat alkalmazza.

A lizingkotelezettség értékelésében szerepld lizingfizetések a kdvetkezdket foglaljak magukban:

o Fix lizingdijak (beleértve az érdemi fix kifizetéseket is), csbkkentve a lizing kedvezményekkel
kapcsolatos kévetelésekkel

e Valtozo lizingdijak, amelyek egy indext6l vagy kamatlabtél fliggnek, és amelyeket kezdetben a
kezdénapon érvényes index vagy kamatlab alapjan értékelnek.

o Alizingbe vevd altal maradvanyérték-garancidk keretében varhatéan fizetendé dsszeg

o A vasarlasi opciok lehivasi ara, ha a lizingbe vevd észszerlien biztos abban, hogy az opcidkat
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lehivja.
e A lizing felmondasi koétbérének kifizetése, ha a lizing futamideje a lizing felmondasara
vonatkozo opci6 gyakorlasat tikrozi.

A lizingkotelezettség a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban kilén soron szerepel.

A Csoport a lizingkttelezettséget a késébbiekben Ggy értékeli, hogy a kényv szerinti értékét noveli a
lizingkotelezettség kamatanak megfeleléen (az effektiv kamatlab modszerével), és csdkkenti a kdnyv
szerinti értékét a lizingfizetéseknek megfeleléen.

A Csoport ujraértékeli a lizingkotelezettséget (é€s ennek megfeleléen moédositja a kapcsolodo hasznalati
joghoz kapcsolodé eszkozt), ha:

e A bérleti futamidé megvaltozott, vagy a kériiményekben olyan jelentés esemény vagy véltozas
kévetkezik be, ami a vételi opcid gyakorlasanak értékelésében valtozast eredményez, amely
esetben a bérleti kitelezettséget a modositott lizingfizetések modositott diszkontrataval térténd
diszkontalasaval kell Gjraértékelni.

o Alizingfizetések egy index vagy kamatlab valtozasa, vagy a garantalt maradvanyérték alapjan
szamitott varhatd kifizetés valtozasa miatt valtoznak, amely esetben a lizingkdtelezettséget a
modositott lizingfizetések valtozatlan diszkontrataval torténé diszkontalasaval értékelik Ujra
(kivéve, ha a lizingfizetések valtozasa a valtozé kamatlab valtozasa miatt kdvetkezik be, ebben
az esetben madositott diszkontratat alkalmaznak)

e A bérleti szerz6dés modosul, és a lizingmoédositas nem kiilon lizingként keriil elszamolasra,
amely esetben a bérleti kitelezettséget a modositott lizing futamideje alapjan Gjraértékelik a
modositott lizingfizetések diszkontaldsaval, a médositas hatalyba Iépésének iddpontjaban
médositott diszkontrataval.

A hasznalati jog eszk6z6k magukban foglaljak a megfelel$ lizingkttelezettség kezdeti értékelését, a
kezdénapon vagy azt megel6zéen teljesitett lizingfizetéseket, csokkentve a kapott lizing
kedvezményekkel és a kezdeti kézvetlen koltségekkel. A késdébbiekben a Csoport a halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett bekerllési értéken értékeli Sket.

Amikor a Csoportnak kotelezettsége keletkezik egy lizingelt eszkéz szétszerelésével és eltavolitasaval,
a telephely helyreallitasaval, vagy az alapul szolgalé eszkdznek a lizing feltételei altal megkévetelt
allapotba vald visszadllitasaval kapcsolatban, a céltartalékot az IAS 37 szerint kell elszamolni és
értékelni. Amennyiben a koltségek egy hasznalati jog eszk6zh6éz kapcsolédnak, a kéltségeket a
kapcsolédé hasznalati jog eszkdz tartalmazza, kivéve, ha ezek a koltségek a készletek elballitasahoz
merilnek fel.

A hasznalati jog eszk6zok értékcsokkenése a lizing futamideje és a hasznalati jog eszk6z hasznos
élettartama kozUl a révidebb idészak alatt torténik. Ha egy lizingszerzédés atadja az alapul szolgalo
eszkoz tulajdonjogat, vagy a hasznalati jog eszkdz bekeriilési értéke azt tikrdzi, hogy a Csoport
varhat6an élni fog egy vételi opcidval, a kapcsolédd hasznalati jog eszkézt az alapul szolgald eszkdz
hasznos élettartama alatt irjak le. Az értékcsdkkenés a lizing kezdetének napjan kezdédik.

A hasznalati jog eszk6zok kiilon sorként szerepelnek a konszolidalt pénzigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasban.

A Csoport az IAS 36-ot alkalmazza annak meghatarozasara, hogy a hasznalati jog eszkdz
értékvesztett-e, és elszamolja-e az "Ingatlanok, gépek és berendezések" szamviteli politikaban leirt
értékvesztés miatti veszteséget.

Az indextél vagy arfolyamtél nem fuggé valtozé bérleti dijak nem szerepelnek a lizingkotelezettség és
a hasznalati jog eszkoz értékelésében. A kapcsolodo kifizetéseket raforditasként kell elszamolni abban

17



az idészakban, amelyben az ilyen kifizetéseket kivaltd esemény vagy feltétel bekovetkezik, és az
eredménykimutatasban az "Igénybe vett szolgaltatasok” soron szerepelnek.

2.10. Kilfoldi pénznemek

A Csoport a pénzigyi kimutatasok elkészitése soran, a gazdalkodé egység funkcionalis pénznemeétdl
eltéré pénznemben (kulféldi pénznemben) torténd tranzakciokat az Ggyletek iddpontjaban érvenyes
MNB altal kézzétett hivatalos devizaarfolyamon szamolja el. Minden egyes beszamolasi idépontban a
kulfsldi pénznemben denomindlt monetaris eszkdzoket és kotelezettségeket az adott iddpontban
érvényes MNB altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon valtja at. A valés értéken értékelt, kulfoldi
pénznemben denominalt nem monetaris tételeket a valos érték meghatarozasanak idopontjaban
érvényes arfolyamon szamitja at. Azokat a nem monetaris tételeket, amelyeket kiilféldi pénznemben,
eredeti bekerlilési értéken értékelnek, nem szamitjak at.

A Csoport a pénziigyi helyzet kimutatasban a devizaban fennalld monetaris tételeit a pénzigyi
kimutatas forduldnapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos
devizaarfolyamon értékeli. A devizaban jelentkezé bevételek, illetve raforditasok az ligylet napjan
fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre. Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a
konszolidalt atfogé jovedelemkimutatasban keriil kimutatasra.

Az arfolyamkulénbségeket abban az idészakban, amikor keletkeznek, az eredmenykimutatasban
keriilnek elszamolasra, kivéve:

e ajbvbbeni jovedelemtermeld hasznalat érdekében folytatott eszkézberuhazasokra vonatkozo,
devizahitelekkel kapcsolatos arfolyam-kiilénbdézetek az adott eszkbzdk koltségei kodzott
jelennek meg, amennyiben azok a devizahitelekkel kapcsolatos kamatkéltség korrekcidjanak
tekinthetok;

e egyes devizakockazatok fedezetére vonatkoz6 tranzakcidkkal kapcsolatos arfolyam-
kilonbozetek; tovabba

e olyan kilféldi érdekeltségtdl kapott vagy szamara fizetendé monetéaris tételre vonatkoz6
arfolyamkilonbozetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljdvoben
nem is valoszin(i (amely ezaltal egy kiilfoldi érdekeltségbe torténd netté befektetés részeként
értelmezhet®), és amelyek kezdetben az egyéb atfogd eredményben kertinek elszamolasra,
majd a monetaris tételek rendezésekor atvezetésre kertlnek a sajat tokebdl az eredménybe.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok bemutatasa céljabol a Csoport kiilféldi érdekeltségeibdl szarmazé
eszkdzeit és kotelezettségeit a beszamolas napjan érvényes arfolyamon kell atszamitani. A bevételi és
kiadasi tételeket az idészak atlagos arfolyaman kell atszamitani, kivéve, ha az arfolyamok ebben az
idészakban jelentésen ingadoznak, ekkor az &tszamitas az Ugyletek id6pontjaban eérvényes
arfolyamokon térténik. Az esetlegesen felmeralé arfolyamkulonbségek az egyéb atfogé jovedelemben
keriilnek elszamolasra, és az atvaltasi tartalékban halmozédnak fel (adott esetben nem ellenérzé
részesedéseknek tulajdonithatok).

Egy kulfsldi érdekeltség elidegenitésekor (azaz a Csoport kilfdldi érdekeltségben levd teljes
részesedésének elidegenitése, vagy egy kiilfoldi érdekeltséget magaban foglalé ieanyvallalat feletti
ellenérzés elvesztésével jard elidegenités, vagy egy kiilfoldi érdekeltséget magaban foglalé kdzés
megallapodasban vagy tarsult vallalkozasban Iévé reszesedés részleges elidegenitése, amelyben a
megtartott részesedés pénziigyi eszkozzé valik) az adott érdekeltséggel kapcsolatban az atvaltasi
tartalékban felhalmozott, a Tarsasag tulajdonosainak tulajdonithaté dsszes arfolyamkiilénbozet
atsorolasra kerll az eredménybe.

Ezenkiviil egy olyan leanyvallalat részleges elidegenitésével kapcsolatban, amely olyan kilfoldi
érdekeltséget foglal magaban, amely nem eredményezi azt, hogy a Csoport elvesziti a leanyvallalat
feletti ellenérzést, a felhalmozott arfolyamkalénbségek aranyos része Ujra hozzarendelésre keriil a nem
elienérzé részesedésekhez, és nem kerlil megjelenitésre az eredményben. Minden egyéb részleges
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elidegenités (azaz tarsult vallalkozasok vagy kozés megallapodasok olyan részleges elidegenitései,
amelyek nem eredményezik a Csoport jelentds befolyasanak vagy kézos ellenérzésének elvesztését)
esetében a halmozott arfolyamkiilonbségek aranyos része atsorolasra kerlilnek az eredménybe.

A kulféldi gazdalkodd egység akviziciéja soran keletkezd goodwill- és valés érték-modositasokat a
klifoldi gazdalkodé egység eszkozeiként és kételezettségeiként kell kezelni, és a zaréarfolyamon kell
atszamitani. A felmertl6 arfolyamkalénbségek elszamolasa az egyéb atfogé jévedelemben torténik és
sajat tékében halmozédik.

2.11. Allami tamogatasok

A Csoport az allami tAmogatasokat addig nem jeleniti meg, amig nincs észszer(i biztositék arra
vonatkozéan, hogy teljesiti a hozzajuk kapcsolodé feltételeket, és hogy a tAmogatasokat megkapja.

Az allami tamogatasok szisztematikusan keriilnek elszamolasra az eredménykimutatdsban azon
iddszakok alatt, amelyekben a Csoport raforditasként szamolja el azokat a kapcsolddé kdltségeket,
amelyek kompenzalasara a tamogatasok iranyulnak. A Csoport kilénésen azokat az allami
tamogatasokat, amelyek els6dleges feltétele, hogy befektetett eszkdzdket (beleértve az ingatlanokat,
gépeket és berendezéseket) vasaroljon, épitsen vagy mas médon szerezzen be, halasztott bevételként
szamolja el a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban, és a kapcsolédé eszkdzok
hasznos élettartama alatt szisztematikus és észszer{i alapon az eredménykimutatasba vezeti at.

A mar felmeriilt koltségek vagy veszteségek kompenzélasara, vagy a Csoport azonnali pénzigyi
tamogatasara kapott allami tamogatasokat, amelyekhez nem kapcsolédnak jovébeni kodltségek, abban
az idészakban kell az eredménykimutatasban elszamolni, amikor azok esedékessé valnak.

2.12. Rovid tavu és egyéb hosszi tava munkavallaléi juttatasok

Kotelezettség kertil elszamolasra a munkavallalékat megilleté juttatasokért, a bérek és fizetések, az
éves szabadsag és a betegszabadsag tekintetében abban az idészakban, amikor a kapcsol6dé
szolgaltatast teljesitik, a szolgaltatasért cserébe varhatéan fizetendd juttatasok nem diszkontait
Osszegében.

A rovid tavu munkavallal6i juttatasok tekintetében elszamolt kotelezettségeket a kapcsolédo
szolgaltatasért cserébe varhatoan kifizetendd juttatasok diszkontalatlan sszegében kell értékelni.

Az egyéb hosszu tava munkavallaléi juttatasok tekintetében elszamolt kotelezettségeket, a Csoport
altal a beszamoldsi idépontig a munkavallalék altal nyujtott szolgaltatasokkal kapcsolatban varhatéan
teljesitend®, becsult jbvébeni pénzkiaramlasok jelenértékén kell értékelni.

A Csoport akkor mutatja ki kotelezettségként és raforditasként a végkielégitést, amennyiben
bizonyithatdéan elkotelezte magat egy munkavallalé vagy a munkavallalék csoportja munkaviszonyanak
a szokasos nyugdijazasi iddpont el6tti megsziintetésére, vagy a végkielégitést annak érdekében ajanlja
fel, hogy 0szton6zze a munkavallalokat az onkéntes felmondasra. Elbocsatas esetén lényegében akkor
keletkezik kotelem, amikor felmondasra kerlil a munkavalialé munkaszerzédése.

A Csoport a jogszabdlyi eléirasoknak megfeleléen a bruttdé munkabér utan a tarsadalombiztositasi
jarulék részeként fizet kotelezé nyugdijjarulékot az allamnak.

2.13. Adézas
A nyereségadé-raforditas a tényleges ado és a halasztott adé dsszegét jelenti.

A MARKET Csoport a tarsasagi adét, a helyi ipar(izési ad6ét és az innovacios jarulékot azonositja
nyereségaddnak.
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Tényleges adé

A tényleges add6 az év adokoteles nyereségén alapul. Az adokoteles nyereség eltér az
eredménykimutatasban szerepl nettd6 nyereségtél, mert nem tartaimazza azokat a bevételi vagy
kiadasi tételeket, amelyek mas években adbkotelesek vagy levonhaték, tovabba nem tartalmazza
azokat a tételeket, amelyek soha nem adokotelesek vagy levonhatok. A Csoport a tényleges
adokotelezettségét a beszamolasi iddszak végéig hatalyba Iépett vagy lényegében hatalyba leptetett
adokulcsok alapjan szamitja ki.

Halasztott adé

Halasztott add elszamolasara a pénzigyi kimutatdsokban szereplé eszkézok és kotelezettsegek
nyilvantartasi értéke és az adokoteles eredmény kiszamitasahoz hasznalt adoalapok koz6tti atmeneti
eltérések esetén keril sor. Halasztott adodkotelezettség minden adodkdteles atmeneti eltérés
tekintetében elszamolasra keril. A halasztott adoeszkézok minden levonhaté atmeneti eltérés
tekintetében elszamolasra keritiinek abban az esetben, ha varhatéan rendelkezésre all majd olyan
adokoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhatok a levonhatd atmeneti eltérések. Halasztott
adokotelezettség nem kerll kimutatdsra, ha az atmeneti kilonbézet a goodwill kezdeti
megjelenitésébdl ered.

A Csoport a leanyvallalatokban, tarsult vallalkozasokban és koézbs vallalkozasokban lévo
érdekeltségekbdl szarmazé adokodteles atmeneti kulonbozetekre halasztott adokotelezettsegeket
szamol el, kivéve, ha ellenérizni tudja az atmeneti kilonbozet visszairasat, és valoszinl, hogy az
atmeneti kuldnbozet a belathaté jovében nem fordul vissza. Az ilyen befektetésekhez és
érdekeltségekhez kapcsolod6 levonhatd atmeneti kulonbézetekbdl eredd halasztott adokovetelések
csak olyan mértékben kerliinek kimutatasra, amilyen mértékben val6szind, hogy elegend6 adokodteles
nyereség all majd rendelkezésre az atmeneti kiildnbozetekbdl szarmazé hasznok felhasznalasara, és
azok a belathaté jovében varhatdan visszairasra kerinek.

A halasztott adokovetelések konyv szerinti értékét minden egyes beszamolasi idépontban
felulvizsgaljak, és olyan mértékben cstkkentik, amennyiben mar nem valészini, hogy elegend6
adokételes nyereség all majd rendelkezésre az eszkoz teljes vagy részleges megtériiléséhez.

A halasztott adot azon adoékulcsok alapjan szamitjdk ki, amelyek varhatéan a kotelezettség
kiegyenlitésének vagy az eszkdz realizélasanak idészakaban érvényesek lesznek, a beszamolasi
idépontban hatalyba Iépett vagy lényegében hatélyba léptetett adétérvények és adokulcsok alapjan.

A halasztott adokovetelések és addkotelezettségek akkor keriliinek beszdmitasra, ha jogilag
érvényesitheté jog all fenn a tényleges adokévetelések és a tényleges adokodtelezettségek
beszamitasara, és ha azok ugyanazon adohatdsag éltal kivetett jovedelemadokhoz kapcsolddnak, és
a Csoport netté modon kivanja rendezni a tényleges adokéveteléseit és adokotelezettségeit.

2.14. Ingatlanok, gépek és berendezések

A Csoport az aruk vagy szolgaltatasok elballitasara vagy nyujtasara vagy adminisztrativ célokra
hasznalt foldteriileteket és éplileteket a pénzligyi helyzetre vonatkoz6 kimutatasban értékcsékkenéssel
és értékvesztéssel csokkentett bekerllési értéken mutatja ki. A bekeriilési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mintsitett eszkdzok esetében a Csoport szamviteli politikajanak megfeleléen
aktivalt hitelfelvételi koltségeket. Ingatlanok, gépek, berendezések esetében akkortol keril sor
értékcsokkenési leirasra, amikor az eszkdz hasznalatra kész allapotba kerul.

A sajat tulajdonu foldteriiletek esetén értékcsokkenés nem kertil elszamolasra.

Az lizemek, gépek, berendezési targyak és felszerelések a halmozott értékcsbkkenéssel és
értékvesztéssel csdkkentett bekerlilési értéken keriiinek kimutatasra.
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Az értékcsokkenési leiras elszamolasa a linearis modszer alkalmazasaval térténik az eszkdz becstilt
hasznos élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvanyértékkel csdkkentett bekerilési értékének
(vagy atértékelt értékének) a raforditasként torténd leirasaval. Sajat tulajdonu foldteriiletek és
folyamatban 1évé beruhazasok esetén értékcsdkkenés nem kerill elszamoléasra. A becsult hasznos
élettartam, a maradvanyértékek és az értékcsokkenési elszamolasi modszer minden év végén
fellilvizsgalatra keril, és a becslések barmely valtozasanak hatasa a jovbre nézve keril
figyelembevételre.

A hasznalati jog eszkdzokre értékcsokkenési leiras kerlil elszamolasra a lizing futamideje és az eszkéz
becsiilt hasznos élettartama kézul a révidebb idétartamra. Ha egy lizingszerzédés atruhazza az alapul
szolgalé eszkoz tulajdonjogét, vagy a haszndlati jog eszkdz bekeriilési értéke azt tlkrbzi, hogy a
Csoport varhatoéan élni fog egy vételi opcioval, a kapcsolédé hasznalati jog eszkdzt az alapul szolgalé
eszkoz hasznos élettartama alatt irjak le.

Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele kivezetésre keril annak értékesitésekor, vagy
ha az eszkdz tovabbi hasznalatabél varhatdban nem szarmazik jovébeni gazdasagi haszon. Az eszkoz
értékesitésébél vagy kivezetésébdl szarmazéd nyereség vagy veszteség az eladasi arbevétel és az
eszkdz konyv szerinti értéke kozotti  kilonbozetként kerll meghatarozasra, és az
eredménykimutatasban keriil elszamolasra.

Tényleges adé és halasztott ado az évre

A tényleges és halasztott adot az eredménykimutatasban szamoljak el, kivéve, ha olyan tételekre
vonatkoznak, amelyeket az egyéb atfogo jovedelemben vagy kdzvetlenil sajat tokében szamolnak el,
amely esetben a tényleges és halasztott adét az egyéb atfogé jGvedelemben, illetve kézvetleniil a sajat
tékében is elszamoljak. Amennyiben a tényleges ad6 vagy halasztott ado egy Gzleti kombinacio kezdeti
elszamolasabol szarmazik, az adohatast az Uzleti kombinacié elszamolasa tartalmazza.

A Csoport akkor, és csak akkor szamitia be a tényleges adokdveteléseit és tényleges
adokotelezettségeit egymassal szemben, ha jogszabdlyilag kikényszerithetd joggal bir a kimutatott
Osszegek beszamitasara és nett6 alapon kivanja rendezni azokat, vagy egyidejlleg kivanja a
kovetelést realizalni és rendezni a kotelezettséget.

2.15. Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlan, amely bérleti dij és/vagy tokefelértékelédés céljabdl tartott ingatlan (ideértve
az ilyen célra épités alatt all6 ingatianokat is), kezdetben bekerlilési értéken kerul értékelésre, beleértve
a tranzakcids koltségeket is. A kezdeti megjelenitést kévetéen a bekerlilési érték (cost) modellt
alkalmazza befektetési célu ingatlanjainak késébbi értékelésekor.

A befektetési célu ingatlanok kivezetésre kerlilnek az értékesitéskor, vagy amikor a befektetesi célu
ingatlant véglegesen kivonjak a hasznalatbél és az értékesitésb6l nem varhato jovébeni gazdasagi
haszon. Az ingatlan kivezetéséb6! eredé barmely nyereséget vagy veszteséget (amelyet a nett6
értékesitési bevétel és az eszkdz konyv szerinti értéke kozotti kiildnbségeként kell szamitani) az
eredménykimutatas tartaimazza abban az idészakban, amelyben az ingatlan kivezetésre keril.

2.16. Immaterialis javak

2.16.1. Uzleti kombinacioban szerzett immaterialis javak

Az zleti kombinacibban megszerzett és a goodwilltdl elkildnitve elszamolt immaterialis javakat
kezdetben az akvizici6 idépontjaban érvényes valds értékikon kell megjeleniteni (amely bekerilési
értéknek minésal).

21



A Csoport a kezdeti megjelenitést kdvetéen az uzleti kombinaciéban megszerzett immaterialis javakat
a halmozott amortizacioval és értékvesztés miatti veszteségekkel csokkentett bekeriilési értéken
mutatja ki, ugyanazon az alapon, mint a kiildn megszerzett immaterialis javakat.

2.16.2. Vasarolt immaterialis javak

A Csoport a véges hasznos élettartammal rendelkezd, kiilén beszerzett immateridlis javakat a
halmozott amortizacidval és halmozott értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken tartja nyilvan. Az
amortizaciot linearisan szamolja el a becsiilt hasznos élettartamuk alatt. A Csoport a becsiilt hasznos
élettartamot és amortizaciés moédszert minden beszamolasi idészak végeén felilvizsgalia és a
becslésben bekévetkezd valtozasokat a jovére nézve veszi figyelembe. A hatarozatlan hasznos
élettartamu, kiilén beszerzett immaterialis javakat a halmozott értékvesztéssel csdkkentett bekerilési
értéken tartja nyilvan.

2.16.3. Immaterialis javak kivezetése
Az immaterialis javak kivezetésre keriilnek azok értékesitésekor, vagy ha a hasznalatukbdl vagy az
értékesitésikbsél mar nem varhatd tovabbi jovébeni gazdasagi haszon. A Csoport az immaterialis
eszkéz kivezetésébdl szarmazé nyereségeket vagy veszteségeket netté médon szamolja el az eszkdz
kivezetésekor az eredménykimutatasban. A netté eredmény a nett6é értékesitési bevétel és az eszkdz
konyv szerinti értéke k6zotti kildnbség.

2.17. Ingatlanok, gépek és berendezések, valamint immaterialis javak értékvesztése (goodwill
kivételével)

A Csoport minden beszamolasi fordulénapon feliilvizsgalja az immaterialis javainak kényv szerinti
értékét annak megallapitasara, hogy van-e arra utald jel, hogy ezek az eszkdzdk értékvesztettek
lehetnek. Ha ilyen utalas allapithaté meg, az eszkdz megtérild értékét megbecsilik az értékvesztés
miatti veszteség mértékének meghatarozasa érdekében. Amennyiben az eszkdz nem hoz létre mas
eszkozoktol fuggetlen cash flow-kat, a Csoport megbecsili annak a pénztermeld egységnek a
megtérild értékét, amelyhez az eszkdz tartozik. Amennyiben az allokacié észszerii és konzisztens
alapja azonosithato, a vallalati eszk6zoket az egyes pénztermeld egységekhez is hozzarendelik, vagy
mas modon a pénztermelé egységek legkisebb egységéhez rendelik, amelyek esetében észszer(i és
konzisztens allokaciés alapot lehet azonositani.

A hatarozatlan ideig hasznos élettartammal rendelkezd immaterialis javakat legalabb évente, valamint
minden olyan esetben, amikor a beszamolasi idészak végén arra utald jel van, hogy az eszkéz
értékvesztett lehet, értékvesztés szempontjabdl tesztelik.

A megtérul6 értéket, a valos érték (eladasi ar) csokkentve az értékesitési kbltségekkel, és a hasznalati
érték kozll a magasabb értéken kell meghatarozni.

A hasznalati érték meghatarozasakor a becsilt jovébeni cash flow-kat a jelenértékikre diszkontaljak
egy adézas elétti diszkontrataval, amely tukrézi a penz idéértekének és az eszkozre jellemzd azon
kockazatoknak a jelenlegi piaci értékelését, amelyre vonatkozo6an a jovébeni cash flow-kra vonatkoz6
becsléseket nem maédositottak.

Ha egy eszkdz (vagy pénztermel$ egység) megtéruld értéke a becslések szerint alacsonyabb, mint
annak konyv szerinti értéke, az eszkdz (pénztermeld egység) konyv szerinti értékét a megterilé értékre
kell cs6kkenteni.

Az értékvesztés miatti veszteségek az eredménykimutatasban raforditasként kerll elszamolasra,
kivéve, ha az érintett eszkoz atértékelt értéken van nyilvantartva, ebben az esetben az értékvesztés
miatti veszteséget atértékelési veszteségként kell kezelni, és amennyiben az értékvesztés miatti
veszteség nagyobb, mint a kapcsolddé atértékelési tébblet, a tobblet értékvesztés miatti veszteség az
eredményben kerlil elszamolasra.
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Amikor az értékvesztés utdlagosan keriil visszairasra, az eszkdz (vagy pénztermeld egyseég) kdnyv
szerinti értéke megnovekedik a becsult megtérulé értékre, ugy, hogy a megndvekedett konyv szerinti
érték nem haladja meg azt a kényv szerinti értéket, amely akkor keriilt volna elszdmolasra, hogyha a
megelézd években nem lett volna értékvesztése az eszkdznek. Az értékvesztés miatti veszteség
visszairasa az eredménykimutatasban bevételként keril elszamolasra, kivéve, ha az eszkéz
atértékelési értéken van nyilvantartva, ebben az esetben, az értékvesztést atértékelési nyereségként
kell kezelni.

2.18. Készletek

A készleteket a bekerllési érték és a nettd realizdlhatd érték kozll az alacsonyabb értéken kell
kimutatni a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A nett6 realizalé érték a becsult eladasi arat
jelenti, csokkentve a befejezés Osszes becsiilt koltségével és a marketing, az értékesités és a
forgalmazas soran felmeriulé koltségekkel. A bekeriilési érték magaban foglalja a kézvetlen
anyagkoltségeket és adott esetben a kdzvetlen munkaerékoltségeket, valamint azokat az altalanos
koltségeket, amelyek a készletek jelenlegi helyiikre és allapotukba valé hozatala soran meruiltek fel.

A MARKET Csoport a készletek értékelése és csokkenése/kivezetése soran FIFO mddszert
alkalmazza.

2.19. Pénziigyi instrumentumok

A pénzigyi eszkGzOket és pénziigyi kotelezettségeket a Csoport pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasaban szamolja el, amikor a Csoport az instrumentum szerzédéses rendelkezéseinek részévé
valik.

A Csoport a pénzligyi eszkozoket és a pénziigyi kotelezettségeket kezdetben valés értéken értékeli,
kivéve a jelentds finanszirozasi komponenssel nem rendelkezé vevékoveteléseket, amelyek lgyleti
(tranzakciés) aron keriilnek értékelésre. A pénziigyi eszkdézok és pénziigyi kotelezettségek
megszerzéséhez vagy kibocsatasahoz kozvetleniil kapcsolodé tranzakcids koltségeket (kivéve az
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkézOket és pénziigyi kotelezettségeket)
kezdeti megjelenitéskor hozzaadjak vagy levonjak a pénziigyi eszkdzok vagy pénziigyi kdtelezettségek
valos értékébél. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkézdk vagy pénziigyi
kotelezettségek  megszerzéséhez  kozvetlenll  kapcsolédé  tranzakciés  koltségek  az
eredménykimutatasban keriilnek elszamolasra.

2.19.1. Pénziigyi eszkozok

Az Osszes kimutatott pénziigyi eszkéz amortizalt bekerlilési értéken vagy valés értéken keril
értékelésre, a pénzlgyi eszkdzok besorolasatdl figgben.

Uzleti modell értékelése

A pénziigyi eszk0zok besorolasa és értékelése az SPPI (Solely Payments of Principal and Interest) és
az (zleti modell teszt eredményeitdl fiigg. A Csoport olyan szinten hatarozza meg az tzleti modellit,
amely tiikr6zi, hogy a pénziigyi eszk6zok csoportjait hogyan kezelik egyiitt egy adott lizleti cél elérése
érdekében. Ez az értékelés magaban foglalja az dsszes relevans bizonyitékot tukrézd megitélést,
beleértve az eszk6zOk teljesitményének értékelését és teljesitményének mérését, az eszkdzok
teljesitményét befolyasold kockazatokat, valamint azok kezelésének maédjat, valamint az eszk6zok
kezel6inek dijazasat. A Csoport figyelemmel kiséri azokat az amortizalt bekerilési értéken vagy egyéb
atfogo jovedelemmel szemben értékelt pénziigyi eszkdzoket, amelyeket, a lejaratuk elétt kivezetnek,
hogy megértse az elidegenités okat, valamint azt, hogy az okok 6sszhangban vannak-e annak az {izleti
tevékenységnek a céljaval, amelyre az eszkozt tartottak. A nyomon kévetés része a Csoport folyamatos
értékelésének, hogy az az Uzleti modell, amelyre a fennmaradé pénziigyi eszkdzoket tartjak, tovabbra
is megfelelé-e, és ha nem helyénvald, varhatd -e valtozas az eszkdzok jovébeli besorolasaban. A
bemutatott idészakokban nem volt sziikség ilyen valtoztatasokra.
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Arfolyamnyereség és -veszteség

A Csoport a kiilféldi pénznemben denominalt pénzligyi eszkdzok kényv szerinti értékét az adott kiilféldi
pénznemben hatarozza meg, és az egyes beszamolasi idészakok végén érvényes arfolyamon szamitja
at. Kifejezetten:

o Az olyan amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok esetében, amelyek nem
részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak, az arfolyamkiilonbségeket az "Egyéb nyereségek és
veszteségek" soron eredménykimutatasban kell elszamolni.

e Az egyéb atfogé jovedelemmel szemben értékelt olyan hitelviszonyt megtestesitd
instrumentumok esetében, amelyek nem részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak, az
addssaginstrumentum amortizalt bekerilési értékére vonatkozé arfolyamkilonbségeket az
"Egyéb nyereségek és veszteségek" soron eredménykimutatasban kell elszamolni. Mivel az
eredménykimutatasban elszamolt devizaelem megegyezik az amortizalt bekeriilési értéken
értékelt devizaelemekkel, a konyv szerinti érték (valds értéken) atszamitasan alapuléd
fennmarad6 devizaelemet a befektetések atértékelési tartalékaban az egyéb atfogd
jévedelemben kell elszamolni.

o Az eredménnyel szemben értékelt olyan pénziigyi eszk6zok esetében, amelyek nem részei
egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak, az arfolyamkilonbségeket az "Egyéb nyereségek és
veszteségek" soron szamoljék el a valos értéken elért nyereség vagy veszteség részeként.

e Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt tékeinstrumentumok esetében az
arfolyamkilénbségeket a befektetések atértékelési tartalékaban az egyéb atfogéd
jévedelemben kell elszamolni.

A pénziigyi eszkb6z0k osztalyozasa
A kovetkezd feltételeknek megfeleld hitelviszonyt megtestesité instrumentumok késébbi értékelés
soran amortizalt bekerilési értéken keriilnek értékelésre:

e A pénziigyi eszkdzt olyan lizleti modellben tartjak, amelynek célja pénziigyi eszkdzdk
megtartasa a szerzédéses cash flow-k beszedése érdekében.

o A pénziigyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a fennalldé t6ketsszegre vonatkoz6 téke- és
kamatfizetésekbél alinak.

A kovetkezé feltételeknek megfeleld hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok késébbi értékelés
soran valos értéken, egyéb atfogo jovedelemmel szemben (FVTOCI) keriiinek értékelésre:

e A pénzigyi eszkdzt olyan 0zleti modellben tartjak, amelynek célja mind a szerzédéses cash
flow-k beszedése, mind a pénziigyi eszk6zok értékesitése.

e A pénzigyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a fenndllé téketsszegre vonatkoz6 toéke- és
kamatfizetésekbdl alinak.

Alapértelmezés szerint az ¢sszes tobbi pénziigyi eszkdz ezt koévetben eredménnyel szemben valos
értéken (FVTPL) kerul értékelésre.

A fentiek ellenére a Csoport a kévetkezd visszavonhatatlan valasztasokat / kijelléseket teheti meg egy
pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitésekor:
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e A Csoport visszavonhatatianul donthet ugy, hogy a tékebefektetés valés ertekeben
bekovetkezd késtbbi valtozasokat az egyéb atfogéd jovedelemben szamolja el, ha bizonyos
kritériumok teljesiilnek (lasd (iii) alabb).

o A kezdeti megjelenitéskor a MARKET Csoport hozhat olyan visszavonhatatlan dontést, amely
szerint a pénzigyi eszk6zoket az eredménnyel szemben valés értéken értékeltnek jeldli meg
(Valés Erték Opci6), még akkor is, ha azok megfelelnek az amortizalt bekerllési értéken vagy
az egyéb atfogo jovedelemmel szemben valo értékelés feltételeinek. A MARKET Csoport ezen
visszavonhatatlan dontését csak abban az esetben hozhatja meg, hogyha az ilyen
megnevezés kikisztboli vagy jelentésen csokkenti az eszk6z6k vagy kotelezettségek
értékelésébdl vagy az azokon képz6dd nyereségek és veszteségek kuldnbdzé alapon tortend
elszamolasabol ered6 értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat (szamviteli meg nem
felelést), amely akkor allna fenn, ha az eredménnyel szembeni valés értékelési kategoriatol
eltéré bazison értékelné a pénzlgyi eszkbzdket. (lasd az alabbi iv. pontot)

i. Amortizalt bekeriilési érték- és effektiv kamatlab modszer

Az effektiv kamatlab modszer a hitelviszonyt megtestesité instrumentum (adéssaginstrumentum)
amortizalt bekerilési értékének kiszamitasara és a kamatbevételnek a vonatkozo6 idészakra torténd
felosztasara szolgalé modszer.

Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely pontosan diszkontalja a becsult jovébeni bevételeknek
(beleértve az effektiv kamatlab, a tranzakcids kéltségek és egyéb dijak vagy kedvezmények szerves
részét képezé osszes kifizetett vagy kapott dijat) a varhaté hitelveszteségek nélkil, az
adossaginstrumentum varhat6 élettartama alatt, vagy adott esetben egy rovidebb iddszak alatt, az
adossaginstrumentum kezdeti megjelenitéskori brutté kényv szerinti értékére.

A pénziigyi eszk6z amortizalt bekerllési értéke az az 6sszeg, amelyen a pénzigyi eszkozt a kezdeti
megjelenitéskor értékelik, cstkkentve a toketorlesztésekkel, névelve az adott kezdeti Osszeg és a
lejarati 0sszeg kozotti barmely veszteségi tartalékhoz igazitott effektiv kamatlab modszerrel térténé
halmozott amortizacidval. A pénzigyi eszkodz bruttd konyv szerinti értéke a pénzugyi eszkdz amortizalt
bekerilési értéke a veszteséggel vald korrekcio elétt.

A pénziigyi eszkozoket kezdetben valos értéken szamoljak el, a tranzakciés koltséggel korrigalva,
amely kozvetlenll a pénziigyi eszkdz megszerzésének tulajdonithaté.

A késbbbiekben amortizalt bekerlilési értéken és FVTOCI-n értékelt hitelviszonyt megtestesitd
instrumentum (addssaginstrumentumok) kamatbevétele az effektiv kamat modszerrel kerll
elszamolasra. A kamatbevételt az effektiv kamatlabnak a pénziigyi eszkéz bruttdé kdnyv szerinti
értékére torténd alkalmazasaval szamitjak ki, kivéve azokat a pénzugyi eszkézoket, amelyek késébb
hitelkockazati szempontbdl értékvesztetté valtak (lasd alabb). A késébb hitelkockazati szempontbol
értékvesztett pénziigyi eszkizok esetében a kamatbevételt Ggy kell elszamolni, hogy az effektiv
kamatlabat a pénzlgyi eszkéz amortizalt bekerilési értékére alkalmazzak. Ha a kévetkez6 beszamolasi
idészakokban a hitelezési szempontbol értékvesztett pénzugyi eszkdz hitelkockazata javul, igy a
pénzligyi eszkdz mar nem mindsul hitelezési szempontbo6l értékvesztettnek, a kamatbevételt az effektiv
kamatlabnak a pénziigyi eszk6z brutté kdnyv szerinti értékére torténé alkalmazasaval szamoljak el.

A hitelkockazati szempontbol értékvesztett pénziigyi eszkdzok esetében a Csoport a pénzligyi eszkdz
amortizalt bekeriilési értékét, a hitellel korrigalt effektiv kamatidb alkalmazasaval szamolja el kezdeti
megjelenitéstél kezdve. A szamitas akkor sem tér vissza a bruttd alapra, ha a pénzigyi eszkéz
hitelkockazata ezt kévetéen javul, igy a pénziugyi eszkdz mar nem minésul hitelezési szempontbol
értékvesztettnek.

A kamatbevételek az eredményben keriilnek elszamolasra, és a "pénziigyi bevétel" soron szerepelnek.
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Amikor a pénzigyi eszk6z szerzédéses cash-flow-i médosulnak, de a médositas nem vezet a pénziigyi
eszkoz kivezetéséhez, akkor a Csoport Gjrakalkulalja a pénzligyi eszk6z brutté konyv szerinti értékét,
ugy, hogy a varhat¢ jovébeni cash-flowkat az eredeti effektiv kamatiabbal Gjradiszkontélja.

A Csoport a varhaté hitelezési veszteségeket az eszkdz bruttdé kdnyv szerinti értéke és a pénzigyi
eszkdz eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt becsult jovobeli cash-flow jelenérték kozotti
kilénbségként méri. A kiigazitasokat az eredményben értékvesztésként elszamolt nyereségként vagy
veszteségkeént kell elszamolni.

A pénzigyi eszkdzok kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowk-ra vonatkoz6 szerzédéses jog lejar vagy
az eszkozok atadasra kerllnek. Amikor egy pénziigyi eszkozt kivezetésre keril, a kdnyv szerinti érték
(a kivezetés datumatdl szamitva) és a kapott ellenérték kézotti kiilonbozet az eredménykimutatasban
kerll elszamolasra.

iil. A valés értéken értékelt egyéb atfogé jovedelemmel szemben (FVTOCI) besorolt
adossaginstrumentumok

A Csoport tulajdonaban lévé vallalati kdtvények az egyéb atfogéd jovedelemmel szemben kertilnek
besorolasra. A vallalati kétvényeket kezdetben tranzakcids koltségekkel novelt valdés értéken kerdil
értékelésre. Ezt kovetben a Csoport e vallalati kotvények konyv szerinti értékének az
arfolyamnyereségek és -veszteségek (lasd alabb), az értékvesztésbdl szarmazéd nyereségek vagy
veszteségek (lasd alabb) és az effektiv kamatlab modszerével kiszamitott kamatbevételek (lasd a fenti
i. pontot) kévetkeztében bekdvetkezett valtozasait az eredménykimutatasban szamolja el. Az
eredménykimutatasban elszamolt 6sszegek megegyeznek azokkal az Gsszegekkel, amelyeket akkor
szamolt volna el az eredménykimutatasban, ha ezeket a vallalati kdtvényeket amortizalt beker{ilési
értéken értékeltek volna. E vallalati kbtvények kényv szerinti értékének minden egyéb valtozasat az
egyéb atfogd jovedelemben szamoljak el, és a befektetések atértékelési tartaléka nevii soron
halmozddnak fel. Amikor ezek a vallalati kdtvények kivezetésre kerlilnek, az egyéb atfogd
jovedelemben korabban elszamolt halmozott nyereségeket vagy veszteségeket atsoroljak az
eredménykimutatasba.

ili. A valés értéken egyéb atfog6 jovedelemmel szemben értékelt (FVTOCI) tékeinstrumentumok

A kezdeti megjelenitéskor a Csoport visszavonhatatlan dontést hozhat (eszkézonként) a
tékeinstrumentumokba torténd befektetések egyéb atfogé jovedelemmel szembeni minésitésére. Az
egyéb atfogé jovedelemmel szembeni mindsités nem megengedett, ha a tbkebefektetést kereskedési
céllal tartjak, vagy ha az a felvasarlo altal egy uUzleti kombinaciéban kimutatott fuggd
ellenszolgaltatasként értékeli.

A Csoport az egyéb atfogé jovedelemmel szemben értékelt tdkeinstrumentumokba térténé
befektetéseket kezdetben tranzakcios koltségekkel névelt valds értéken értékeli. Ezt kdvetben ezeket
valés értéken értékeli, az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt és a befektetések atértékelési
tartalékaban halmozott valdés érték vaitozasaibdl eredd nyereségekkel és veszteségekkel. A
tékebefektetésekb6l szarmazd nyereség vagy veszteség nem kerlil atsorolasra az
eredménykimutatasba, hanem az eredménytartalékba kerdil at.

Az ilyen tokeinstrumentumokban lévé befektetések utan jar6é osztalékot az IFRS 9-nek megfeleléen az
eredménykimutatasban szamolja el, kivéve, ha az osztalék egyértelmiien a befektetés bekeriilési
értékének egy részének megtériilését jelenti. Az osztalékokat az eredmény "Pénziigyi bevétel" sor
tartalmazza.
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A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a nem kereskedési céllal tartott tékeinstrumentumokban lévé
dsszes befektetést egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékeli.

A késébbi értékelés soran a Csoport az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értekelt
tdkeinstrumentumok valds értékének meghatarozasara az aktiv piacon jegyzett tékeinstrumentumok
esetén a fordulonapi kozzétett, nyilvanos informaciok alapjan térténik, aktiv piacon nem jegyzett
tékeinstrumentumok esetén a sajat téke alapu cégértékelés modszerét alkalmazza, melyet minden
fordulénapon feliilvizsgal.

A pénzligyi eszkozt kereskedési céllal tartjak, ha:

o Elsésorban abbdl a célbdl szerezték be, hogy roévid idén bell értékesitsék.

o A kezdeti megjelenitéskor a Csoport altal egyiittesen kezelt, azonositott pénziigyi eszkézok
portfélibjanak része, és a kozelmultban a révid tavh nyereségszerzés tényleges mintajara utalé
bizonyitékokkal rendelkezik.

e Derivativa (kivéve a szarmazékos terméket, amely kijelolt és hatékony fedezeti instrumentum)

iv. Pénziigyi eszk6zok, amelyek eredménnyel szemben valés értéken keriilnek értékelésre
(FVTPL)

Azokat a pénziigyi eszkozoket, amelyek nem felelnek meg az amortizalt bekerlilési értéken vagy egyéb
atfogo jovedelemmel szembeni valds értékelés kritériumainak (lasd a fenti i.—iii. pontot) eredménnyel
szemben kell értékelni. Kifejezetten:

e A Csoport a tékeinstrumentumokban lévé befektetéseket eredménnyel szemben (FVTPL)
sorolja be, kivéve, ha a Csoport a tékeinstrumentum valos értéken tortend értékelését kezdeti
megjelenitéskor az egyéb atfogd jovedelemmel szemben jeldli meg. A Csoport akkor
valaszthatja ezt az opciét, ha a tékeinstrumentumot nem kereskedési céllal tartja, illetbleg nem
Uzleti kombinaciobd! szarmazé fuggéd ellenértékhez kapcsolddik (lasd a fenti (iii) pontot). A
Csoport a kezdeti megjelenitéskor a nem kereskedési céllal tartott tékeinstrumentumokban
Iév) dsszes befektetést egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékeli.

e A Csoport azokat a hitelviszonyt megtestesité instrumentumokat, amelyek nem felelnek meg
az amortizalt bekeriilési érték vagy az egyéb atfogd jovedelemmel szemben val6 értékelés
(FVTOCI) kritériumainak (lasd a fenti i. és ii. pontot), az eredménnyel szemben (FVTPL) sorolja
be. Ugyanakkor az amortizalt bekerilési érték vagy az egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valé értékelés kritériumainak megfeleld hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok esetében a
Csoport kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul donthet Ggy, hogy eredménnyel szemben
valds értéken értékeltként (FVTPL) jeloli meg. A Csoport nem jeldlt meg egyetlen hitelviszonyt
megtestesit instrumentumot sem eredménnyel szemben val6s értéken (FVTPL) értékeltkent.

Az eredménnyel szemben tartott (FVTPL) pénztigyi eszkézoket minden beszamolasi id0szak vegén
valds értéken kell értékelni. A valés értéken elért nyereséget vagy veszteséget az eredményben kell
elszamolni, amennyiben azok nem részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak (lasd a fedezeti szamviteli
politikat). Az eredménykimutatasban elszamolt nettdé nyereség vagy veszteseg magaban foglalja a
pénziigyi eszkbzre szerzett osztalékot vagy kamatot, és az "Egyéb nyereségek és veszteségek" soron
szerepel.

A pénziiqyi eszkbzbk értékvesztése

A Csoport a varhato hitelezési veszteségekre vonatkozoan értékvesztést szamol el az amortizalt
bekerlilési értéken vagy az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt adossaginstrumentumokba
torténé befektetések, lizingkdvetelések, vevbkdvetelések és szerzédéses eszkdzok esetében. A
varhato hitelezési veszteségek 6sszegét minden egyes beszamolasi idépontban felulvizsgaljak, hogy
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tikrozzék a hitelkockazatnak az adott pénziigyi eszkoz kezdeti megjelenitése 6ta bekdvetkezett
véltozasait.

Altalanos megkozelitésként a gazdalkodd egységnek értékvesztést kell megjelenitenie a varhaté
hitelezési veszteségre az alabbiak szerint:

- 12 havi varhat6é hitelezési veszteség (a teljes élettartamra vonatkozé varhaté hitelezési
veszteség azon részeét jelenti, amely varhatoan a pénzigyi eszkdz nemteljesitési eseményeibél
ered, amelyek a beszamolasi fordulonap idépontjat kdveté 12 hénapon belil lehetségesek, a
beszamol6 forduldénapja utan 12 hénapon belil lehetséges nemteljesitési eseményekbél ered),
vagy

- Teljes élettaramra varhato hitelezési veszteség (a pénziigyi instrumentum varhaté élettartama
alatt lehetséges nemteljesitési eseményekbdl eredd varhato hitelezési veszteség).

A gazdalkod6 egységnek minden beszamolasi fordulonapon értékelnie kell, hogy a pénziigyi eszkéz
hitelkockazata jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités 6ta. Amennyiben a pénziigyi instrumentum
hitelezési kockazata alacsony a beszamolasi fordulénapon, feltételezhets, hogy a pénzigyi eszkdz
hitelkockazata nem nétt meg jelentésen és 12 havi varhato hitelezési veszteség (ECL) alkalmazhat6.
A Csoport a hitelkockazat jelentés novekedését az addssaginstrumentumok esetében hitelminésitd
intezetek besorolasai alapjan hatarozza meg. Megcafolhat6 vélelem all fenn arra az esetre, ha valamely
pénzlgyi eszk®z hitelkockazata jelentésen megnétt a kezdeti megjelenités 6ta, amennyiben a
szerzfdés szerinti kifizetések tobb mint 30 napja késedelmesek, ezért eseti alapon kell értékelni, hogy
a pénzigyi eszkdz hitelkockazata jelentésen megnétt-e ilyen esemény bekévetkezésekor.

A Csoport bekerlléstél kezdve a teljes élettartamra varhat6é hitelezési veszteséggel szamol a
vevOkovetelések, adott elblegek és IFRS 15 szerz6déses eszkdzok esetében egyszerisitett modell
(értékvesztés-matrix) alapjan. Minden egyéb pénzigyi eszkoz esetében az altalanos megkdzelitést
alkalmazza a Csoport.

Vevokovetelésekre a Csoport a varhaté hitelezési veszteséget a multbeli veszteségi rata atlaganak és
az elbretekinté elemnek a szorzataként szamolja. A tobbi pénzigyi eszkéz esetében a varhatéd
hitelezési veszteséget az instrumentum nemteljesitésének valészinlisége és az alapértelmezett
veszteségi rata szorzataként hatarozza meg.

A gazdalkod6 egységnek az eredményben értékvesztés miatti nyereségként vagy veszteségként kell
megjelenitenie a varhaté hitelezési veszteségek (vagy visszairds) azon Osszegét, amellyel a
beszamolé forduldnapjan ki kell igazitani az elszamolt veszteséget.

A fent megnevezett két megkozelitéstdl fuggetlentl, értékvesztés kerill elszamolasra, ha az
értekvesztés fennallasara egyértelmi bizonyiték létezik, amely lényegesen befolyasolja a pénzigyi
eszkoz vagy az eszk6zok csoportianak varhaté jovébeli pénzaramait. Az ilyen eseteket egyesével kell
értékelni, figyelembe véve a multbeli nemteljesitési tapasztalatokat, az ligyfelek pénziigyi helyzetét,
varakozasokat és hitelkockazat valtozasokat. A Csoport altal elszamolt maximalis értékvesztés ezen
pénzigyi eszkdzok esetében a nem fedezett rész 100%-a. Az értékvesztés 6sszegét az eredményben
kell elszamolni.

Amennyiben egy késtbbi idészakban az értékvesztés Osszege csOkken, és a cstkkenés az
ertekvesztés elszamolasat koveté idészakban bekovetkezett eseménybdl szarmazik, a korabban
elszamolt értékvesztés visszairandd. A jovedelemre vonatkozo kimutatasban elszamolt értékvesztés
visszairasat olyan mértékig lehet elszamolni, hogy az eszkdz kdnyv szerinti értéke ne haladja meg az
eszkdz visszairas idépontjara vonatkozé amortizalt bekerllési értékét.

i. A hitelkockazat jelentés névekedése

Annak megitélése soran, hogy egy pénzigyi instrumentum hitelkockédzata jelentésen megnétt-e a
kezdeti megjelenités Ota, a Csoport dsszehasonlitia a pénziigyi instrumentummal kapcsolatos, a
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beszamolasi fordulénapon bekdvetkezé nemteljesités kockazatat a pénzigyi instrumentummal
kapcsolatos, a kezdeti megjelenités idépontjdban bekovetkezé nemteljesités kockazataval. Az
értékelés soran a Csoport figyelembe veszi mind az észszerli és alatamaszthatd mennyiségi és
mindségi informaciokat, beleértve a multbeli tapasztalatokat és a jovére vonatkoz6 informéaciokat,
amelyek indokolatlan koltségek vagy eréfeszitések nélkal alinak rendelkezésre. A figyelembe vett elére
tekint® informaciék magukban foglaljak azon iparagak jovébeli kilatasait, amelyekben a Csoport adésai
tevékenykednek, amelyeket gazdasagi szakeértéi jelentésekbdl, pénzugyi elemzéktdl, kormanyzati
szervektél és mas hasonld szervezetektél, valamint a Csoport alapvetd mliveleteihez kapcsolédéd
tényleges és elbre jelzett gazdasdagi informaciok kuldnbdzé kulsé forrasainak figyelembevételébdl
szereztek.

Kulénbdsen a kovetkezd informacidkat veszik figyelembe annak értékelésekor, hogy a hitelkockazat
jelentdésen nétt-e a kezdeti megjelenités 6ta:

o A pénzugyi eszkdz kuls6 (ha rendelkezésre allé) vagy belisd hitelmindsitésének tényleges vagy
varhatoéan jelentés romlasa

o Egy adott pénzligyi eszkdz hitelkockazatara vonatkozé kuisé piaci mutatok jelentés romlasa,
pl. a hitelfelar jelentés névekedése, az addsra vonatkoz6 hitel-nemteljesitési csereligyletek
arai, vagy az idétartam vagy mérték, amikor egy pénzugyi eszkdéz valéds értéke alacsonyabb az
amortizalt bekerdilési értékénél

e Az Uzleti, pénzugyi vagy gazdasagi feltételekben meglévé vagy elére jelzett kedvezétlen
valtozasok, amelyek varhatéan jelentésen csokkentik az ados adossagkotelezettségeinek
teljesitésére vald képességét

o Az adés mikddési eredményeinek tényleges vagy varhatéan jelentdés romlasa
e Ugyanazon adés egyéb pénzigyi eszkbzeire vonatkozé hitelkockazat jelentds ndvekedése

e Az adés jelentés pénzugyi nehézségei, az ados csédjének vagy pénzigyi atszervezéseének
valdszinlsége, fizetési késedelem vagy nemfizetés

e Az ado6s szabalyozasi, gazdasagi vagy technoldgiai kdrnyezetében bekdvetkezett tényleges
vagy varhatoan jelentés kedvezétlen valtozas, amely az ados adossagkotelezettségeinek
teljesitésére valo képességének jelentés csdkkenését eredmeényezi

A fenti értékelés eredményétdl fuggetleniil a Csoport feitételezi, hogy a pénzugyi eszkdz hitelkockazata
jelentésen megnovekedett a kezdeti megjelenités 6ta, ha a szerzédéses fizetések tobb mint 30 napos
esedékesek, kivéve, ha a Csoport észszer( és aldtamaszthaté informaciokkal rendelkezik, amelyek
ennek ellenkezgjét bizonyitjak.

A fentiek ellenére a Csoport feltételezi, hogy a pénziigyi eszk6zok hitelkockazata a kezdeti megjelenités
6ta nem nétt jelentésen, ha a pénzigyi eszkdzrél megallapitast nyer, hogy a beszamolas idSpontjaban
alacsony hitelkockazattal rendelkezik. A pénziigyi eszkoz alacsony hitelkockazattal rendelkezik, ha:

e A pénziigyi eszkdznek alacsony a nemteljesitési kockazata

o Az ados erés kapacitassal rendelkezik a szerzédéses pénzforgalmi kotelezettségeinek rovid
tavu teljesitésére

e A gazdasdgi és Uzleti feltételek hosszabb tavi kedvezédtlen valtozasai csbkkenthetik, de nem
feltétleniil csokkentik a hitelfelvevd azon képességét, hogy teljesitse szerzédéses pénzforgalmi
kotelezettségeit

A Csoport ugy itéli meg, hogy egy pénziigyi eszk6z alacsony hitelkockazattal rendelkezik, ha az eszkéz

kulsé hitelminésitése a globdlisan értelmezett meghatarozassal odsszhangban "befektetési
minositéssel" rendelkezik, vagy ha kulsé mindsités nem all rendelkezésre, az eszk6z belsé mindsitése
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"teljesitd”. A teljesité azt jelenti, hogy a partner erés pénziigyi poziciéval rendelkezik, és nincsenek
multbeli esedékes, lejart 6sszegek.

A Csoport rendszeresen figyelemmel kiséri a hitelkockazat jelentés névekedésének megallapitasara
hasznalt kritériumok hatékonysagat, és adott esetben feliilvizsgdlja azokat annak biztositasa
érdekében, hogy a kritériumok képesek legyenek azonositani a hitelkockazat jelentés ndvekedését,
mielbtt az dsszeg esedékessé valik.

ii. A nemteljesités meghatarozasa

A Csoport a kévetkezdket tekinti belsé hitelkockazat-kezelési célokbdl nemteljesitési eseménynek,
mivel a muitbeli tapasztalatok azt mutatjak, hogy az alabbi kritériumok egyikének megfelelé pénzugyi
eszkdzok altaldaban nem tériilnek meg:

e Ha az adés megszegi a pénziigyi megallapodasokat

e Abelséleg kidolgozott vagy kils6 forrasokbol szarmazé informaciok azt mutatjak, hogy az adés
valészinlleg nem fizet teljes egészében hitelezbinek, beleértve a csoportot is (a Csoport altal
birtokolt biztositékok figyelembevétele nélkiil)

A fenti elemzésté! fuggetlenil a Csoport ugy itéli meg, hogy a nemteljesités akkor kévetkezett be,
amikor egy pénziigyi eszkéz tobb mint 90 nappal korabban esedékes, kivéve, ha a Csoport észszer(
és alatdmaszthaté informaciokkal rendelkezik annak bizonyitasara, hogy a késleltetett nemteljesitési
kritérium megfelelébb.

iii. Ertékvesztett pénziigyi eszkdz6k

A pénzigyi eszk6z akkor mindsil hitelezési szempontbdl értékvesztettnek, ha egy vagy tébb olyan
esemény tortént, amely karos hatassal van az adott pénzugyi eszk6z becsult jovébeli cash flow-jara. A
peénzigyi eszk6z hitelkockazati értékvesztésének bizonyitékai kozé tartoznak a kévetkezd
eseményekre vonatkoz6 megfigyelheté adatok:

e Akibocsatod vagy a hitelfelvevé jelentés pénzlgyi nehézségekkel kiizd
e Szerzédésszegés, példaul mulasztas vagy multbeli esedékesség (lasd a fenti ii. pontot)

¢ A hitelfelvevé hitelezje(i) a hitelfelvevé pénzigyi nehézségeivel kapcsolatos gazdasagi vagy
szerzédéses okokbol olyan engedményt nyujtottak a hitelfelvevé(k)nek, amelyeket a hitelezé(k)
egyébként nem vennének figyelembe

e Valészini, hogy a hitelfelvev$ csédeljaras vagy mas pénzigyi atszervezés ala kerill
e Az adott pénzigyi eszkdz aktiv piacanak eltinése miatt pénziuigyi nehézségek keletkeznek
iv. Leirasi szabalyzat (write-off)

A Csoport akkor ir le egy pénziigyi eszkdzt, ha olyan informaci6 all rendelkezésre, amely arra utal, hogy
az adés sulyos pénziigyi nehézségekkel kiizd, és nincs realis kilatas a behajtasra, példaul, ha az adés
felszamolas ala kertlt vagy csédeljaras indult ellene, vagy a vevékovetelések esetében, ha az 6sszegek
tébb mint két éve lejartak, attdl fuggéen, hogy melyik kévetkezik be hamarabb. A leirt pénzigyi
eszk0zok tovabbra is végrehaijtasi tevékenységek targyat képezhetik a Csoport behajtasi eljarasai
alapjan, adott esetben figyelembe véve a jogi tanacsadast. Az elért behajtasokat az
eredménykimutatasban szamoljak el.

v. A vérhaté hitelezési veszteségek értékelése és elszamolasa (ECL)

A varhato hitelezési veszteseégek értékeléese a nemteljesités valdszinliségének, a nemteljesités
veszteségének és a nemteljesitéskor torténd kitettségnek a fiiggvénye. A nemteljesités és
nemteljesitési veszteseg valoszinliségének értékelése a fent leirt elére tekint® informaciokkal kiigazitott
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multbeli adatokon alapul. Ami a nemteljesitéskori kitettséget illeti, a pénzligyi eszkb6z6k esetében ezt
az eszkdzoknek a jelentéstétel idépontjaban szamitott brutté konyv szerinti értéke jelenti; a pénztgyi
garanciaszerzédések esetében a kitettség magaban foglalja a jelentéstétel iddpontjaban lehivott
garantalt adossag 6sszegét, valamint a hitelfelvevé éltal a jovében varhatoan lehivott tovabbi garantait
dsszegeket a muitbeli tendencia alapjan meghatarozott alapértelmezett idépontig, a Csoportnak az
adosok sajatos jovobeli finanszirozasi igényeinek megértését, és egyéb relevans eldre tekintd
informaciokat.

A pénzigyi eszkdzok esetében a varhaté hitelezési veszteség a Csoportnak a szerzédés szerint jar6
osszes szerzédéses cash flow-ja és a Csoport altal varhatéan beérkezé ¢sszes, az eredeti effektiv
kamattal diszkontalt cash flow kiilonbézete. Lizingkovetelés esetén a vérhatd hitelveszteségek
meghatarozasahoz hasznalt cash flow-k dsszhangban vannak a lizingkévetelések IFRS 16 szerinti
értékeléséhez hasznalt cash flow-kal.

A pénziigyi eszkdzOk kivezetése

A Csoport csak akkor vezet ki egy pénzlgyi eszkdzt, ha az eszkdzbél szarmazéd cash flow-k
szerzédéses jogai lejarnak, vagy ha a pénzugyi eszkdzt és lényegében az eszkdz tulajdonjoganak
Osszes kockazatat és hasznat egy masik gazdalkodé egységre ruhazza at. Ha a Csoport nem ruhazza
at és nem tartja meg lényegében az eszkozre vonatkozé 6sszes kockazatot és hasznot, és tovabbra is
ellendrzi az 4tadott eszkdzt, a Csoport az eszkdzben megtartott érdekeltségét és kapcsolddd
kotelezettséget jelenit meg olyan Gsszegekre vonatkozéan, amelyeket esetleg fizetnie kell. Ha a
Csoport lényegében megtartja az atruhazott pénziigyi eszkoz tulajdonjogaval jar6é 6sszes kockazatot
és hasznot, a Csoport tovabbra is megjeleniti a pénzligyi eszkdzt.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdz kivezetésekor az eszkdz kdnyv szerinti
értéke és a kapott ellenérték, valamint a fennadll6 koévetelés Osszege kdzotti kildnbdzetet az
eredménykimutatasban kell elszamolni. Ezenkiviil az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVTOCI)
besorolt adossaginstrumentumba torténé befektetés kivezetése esetén a befektetesi atértékelési
tartalékban korabban felhalmozott nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasba soroljak at.
Ezzel szemben egy olyan tokeinstrumentumba tortént befektetés kivezetésekor, amely esetben a
Csoport a kezdeti megjelenitéskor az egyéb atfogéd jovedelemmel szemben torténd értekeiés mellett
dontott, a befektetési atértékelési tartalékban korabban felhalmozott nyereséget vagy veszteséget nem
sorolja at az eredménykimutatasba, hanem az eredménytartalékba keril atvezetésre.

2.19.2. Pénziigyi kotelezettségek és sajat toke

Adébsségként vagy sajat tbkeként valé besorolas

A hitel- és tékeinstrumentumokat a szerzédéses megallapodasok tartalmanak, valamint a pénziigyi
kotelezettség és a tokeinstrumentum meghatarozasanak megfeleléen vagy pénzlgyi
kotelezettségként, vagy sajat tékeként soroljak be.

Tékeinstrumentumok

A tékeinstrumentum minden olyan szerzédés, amely a gazdalkodd egység dsszes kotelezettségének
levonasa utan a gazdalkodé egység eszkozeiben fennallé fennmarad6 részesedést mutatja. A Csoport
altal kibocsatott tékeinstrumentumokat a kapott bevéteinek a kozvetlen kibocsatasi koltségekkel
csokkentett értékén szamoljak el.

A Tarsasag sajat tokeinstrumentumainak visszavasarlasa kdzvetlenil sajat tbkében kerul kimutatasra
és kdzvetlenll a sajat tékében kerill levonasra. A Tarsasag sajat tékeinstrumentumainak vasarlasabol,
eladasabol, kibocsatasabol vagy megszintetésébdl szarmazé nyereség vagy veszteség nem kerdil
elszamolasra az eredménykimutatasban.
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Pénziigyi kbtelezettségek

Valamennyi pénziigyi kotelezettséget késébbiekben amortizalt bekertlési értéken, az effektiv kamatlab
maédszerével vagy eredménnyel szemben valds értéken (FVTPL-en) kerll értékelésre.

Azokat a pénzigyi kotelezettségeket azonban, amelyek akkor keletkeznek, amikor egy pénziigyi
eszk6z atruhazasa nem felel meg a kivezetés feltételeinek, vagy amikor a folytatodd részvétel
megkozelitést alkalmazzak, valamint a Csoport altal kibocsatott pénziigyi garanciaszerzédéseket az
alabbiakban meghatarozott szamviteli politikakkal 6sszhangban értékelik.

Eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi kotelezettségek

A pénzigyi kitelezettségeket akkor kell eredménnyel szemben (FVTPL-ként) besorolni, ha a pénziigyi
kotelezettség (i) a felvasarlo fliggo ellenértéke egy lzleti kombinacioban, (ii) kereskedési céllal tartott,
vagy (iii) az FVTPL-be soroltak.

A pénzigyi kételezettség akkor minéstl kereskedésre tartottnak, ha:

o Elsésorban a kdzeljovében torténd visszavasarlas céljabdl szerezték be.

o A kezdeti megjelenitéskor az azonositott pénziigyi eszkdzok portfolidjanak része, amelyet a
Csoport egyitt kezel, és a kézelmultban a révid tavi nyereségszerzésre vonatkozoé tényleges
mintat mutat.

o Szarmazékos terméknek mindsul, kivéve a pénzigyi garanciaszerzédésnek vagy kijeldlt és
hatékony fedezeti eszkdznek minésilé szarmaztatott terméket.

A kereskedesi céllal tartott pénzigyi kdtelezettségektdl vagy az tizleti kombinacidban a felvasarlo fuggé
ellenszolgaltatasatol eltéré pénzigyi kotelezettséget a kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben
lehet megjeldini, ha:

o Az ilyen megjeldlés megszinteti vagy jelentésen csokkenti az értékelési vagy megjelenitési
Osszeférhetetienségeket, amelyek egyébként felmerliiinének.

e A pénzigyi kotelezettség a pénziigyi eszk6z6k vagy pénziigyi kitelezettségek vagy mindketté
egy csoportjanak részét képezi, amelyet a Csoport dokumentalt kockazatkezelési vagy
befektetési stratégisjaval 6sszhangban valds értéken kezelnek, és teljesitményét valds értéken
értékelik és a csoportositasra vonatkozé informaciokat ezen az alapon nydjtjak.

Az eredménnyel szemben fennalld (FVTPL szerinti) pénziigyi kotelezettségeket valds értéken kell
értékelni, az eredménykimutatasban elszamolt valos érték valtozasaibodl eredd nyereségekkel vagy
veszteségekkel, amennyiben azok nem részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak. Az
eredménykimutatasban elszamolt netté nyereség vagy veszteség magaban foglalja a pénziigyi
kotelezettségre fizetett kamatokat, és az "Egyéb nyereségek és veszteségek" sor tartalmazza az
eredménykimutatasban.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kovets értékelése

Azokat a pénzigyi kotelezettségeket, amelyek nem (i) a felvasarlé fuggd ellenértékei egy uzleti
kombinacidban, (ii) kereskedési céllal tartott vagy (iii) FVTPL-ben megjeldlt pénziigyi kételezettségek,
a késbbbiekben amortizalt bekerilési értéken értékelik az effektiv kamatlab médszer alkalmazéasaval.

A effektiv kamatlab méddszer a pénziigyi kotelezettség amortizalt bekeriilési értékének és a
kamatraforditasnak az adott idészakra torténd felosztasara szolgalé modszer. Az effektiv kamatlab az
a kamatlab, amely pontosan diszkontalja a becsilt j6vébeni pénzfizetéseket (beleértve az effektiv
kamatlab szerves részét képez6 valamennyi fizetett vagy kapott dijat, tranzakcios kodltségeket és egyéb
prémiumokat vagy diszkontokat), a pénziigyi kotelezettség varhato élettartamara, vagy adott esetben
révidebb idészakra a pénziigyi kotelezettség amortizalt bekerulési értékére.
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A Csoport a kiilfoldi pénznemben denominalt és az egyes beszamolasi idészakok végén amortizalt
bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek esetében az arfolyamnyereségeket és -
veszteségeket az instrumentumok amortizalt bekeriilési értéke alapjan hatarozza meg. Ezeket a
arfolyamnyereségeket és -veszteségeket az "Egyéb nyereségek és veszteségek" soron szamolja el az
eredménykimutatasban olyan pénziigyi koételezettségek esetében, amelyek nem részei a kijeldit
fedezeti kapcsolatnak. A devizakockazat fedezeti instrumentumaként megjeloltek esetében az
arfolyamnyereségek és -veszteségek az egyéb atfogé jovedelemben kerliinek elszamolasra, és a sajat
téke egy kildn komponensében halmozédnak fel.

A Csoport a Kkiilfoldi pénznemben denomindlt pénziigyi kotelezettségek valés értékét az adott
pénznemben hatarozzak meg, és a beszamolasi iddszak végén érvényes arfolyamon szamolja at. Az
eredménnyel szemben értékelt pénziigyi kotelezettségek esetében az arfolyam komponens a valos
értéken elért nyereség vagy veszteség részét képezi, és az eredménykimutatasban kerlil elszamolasra
azon pénzugyi kotelezettségek esetében, amelyek nem részei egy kijeldlt fedezeti kapcsolatnak.

A pénziigyi kbtelezettségek kivezetése

A Csoport a pénziigyi kbtelezettségeket akkor és csak akkor vezeti ki, amikor a Csoport kételezettségei
teljestinek, megsziinnek vagy lejartak. A kivezetett pénzugyi kételezettség konyv szerinti értéke és a
kifizetett és fizetend6 ellenszolgaltatas kozotti kiilonbséget az eredménykimutatasban szamolja el.

A Csoport egy meglévé kotelezettség feltételeinek lényeges moédositasat az eredeti pénzlgyi
kételezettség megsziinése és egy Uj kotelezettség megjelenitéseként szamolja el. Ha a médositas nem
jelentés, a kuldnbség: (1) a kételezettség kdnyv szerinti értéke a modositas el6tt; és (2) a moédositas
utani cash flow-k jelenértékét az eredménykimutatasban az egyéb nyereségeken és veszteségeken
bellili médosité nyereségként vagy veszteségként kell elszamolni.

2.19.3. Szarmazékos pénziigyi eszk6zok

A Csoport szamos szarmazékos pénziigyi eszkozt kdthet a kamatlab- és devizakockazatokkal
szembeni Kkitettségének kezelésére, beleértve a hataridés devizaszerzédéseket, opcickat és
kamatswapokat. A derivativ pénzigyi instrumentumok esetében alacsony kezdeti befektetés
sziikséges a teljes szerz6dés szerinti értékhez képest, illetve értékik a mégottes alaptermék fliggvénye
és a jovében esedékesek. A Csoport pénzlgyi instrumentumokat fedezeti céllal kot, hogy fedezze a
pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak devizakockazatat.

A szarmazékos Ugyleteket kezdetben valdés értéken kell elszamolni az Ugyletek megkétésének
idépontjaban, majd ezt kévetden minden egyes beszamolasi idépontban valos értekikre kell
ujraértékelni. Az ebbdl eredé nyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil elszamolasra,
kivéve, ha a szarmazékos termék hatékony fedezeti instrumentumként van megjeldlve, amely esetben
az eredménykimutatasban val6é megjelenités idozitése a fedezeti kapcsolat jellegétél fugg.

A pozitiv valos értékkel rendelkezé szarmaztatott terméket pénziigyi eszkdzként, mig a negativ valos
értékkel rendelkezé szarmaztatott terméket pénzugyi kdtelezettségként kell elszamolni. A szarmaztatott
ligyletek nem kerlilnek beszamitasra egymassal szemben a pénziigyi kimutatasokban, kivéve, ha a
Csoportnak jogilag érvényesithetd joga és ellentételezési szandéka is van. Egy szarmazékos terméket
akkor mutatnak ki befektetett eszkdzként vagy hossz( lejarat(l kotelezettségként, ha az instrumentum
hatralévé futamideje meghaladja a 12 hénapot, és azt 12 hénapon belll nem kell realizélni vagy
kiegyenliteni. Az egyéb szarmaztatott ligyletek forgéeszkozként vagy révid lejarati kételezettségként
ker{il bemutatasra.

A swap Ugylet valamely pénziigyi instrumentum cseréjére vonatkozd olyan &sszetett megallapodas,
amely egy azonnali és egy vagy tébb hataridés adas-vételi tgyletbdl all. A kamatswap Ggyletek esetén
a felek egy vagy tébb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek alapjat egy adott elméleti
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téketsszegre szamitott fix, illetve idészakosan médositott kamatiab képezi. Az elméleti tékedsszeg az
az erték, amelyre vonatkozéan a kamat kiszamitasra kerll, hogy ily médon meghatarozzak a
kamatswap ligylet soran teljesitendé pénzaramlasokat.

Fedezeti szamvitel

A Csoport bizonyos szarmaztatott ligyleteket fedezeti instrumentumként jelél meg a devizakockazat és
a kamatkockazat tekintetében a val6s érték fedezeti ligyletek, cash flow fedezeti iigyletek vagy kiilfoldi
tevekenységekben 1évé nettd befektetések fedezeti uUgyletei tekintetében. A  biztos
kotelezettségvallalasok devizakockazatanak fedezetét cash flow fedezeti tigyletként kell elszamolni.

A Csoport a fedezeti elszamolasra az IFRS 9 elSirasait alkalmazza. A cash flow fedezeti Ugyletként
megjelolt és mindsitett derivativak és egyéb mindsitett fedezeti instrumentumok valos értékében
bekovetkezett valtozasok hatékony részét a Csoport az egyéb atfogo jovedelemben szamolja el. A
Csoport a halmozott valos érték kiilonbozetet a cash flow fedezeti tartalékok soron mutatja ki. A fedezeti
hatékonytalansaghoz kapcsolédé nyereség vagy veszteség az eredmény javara vagy terhére kerlil
elszamolasra, amely az ,egyéb nyereség és veszteség” soron szerepel az atfogé jovedelem
kimutatasban. A korabban az egyéb atfogé jévedelemben elszamolt és a sajat tékében felhalmozott
Osszegeket akkor sorolja 4t a Csoport az eredménybe, amikor a fedezett tétel érinti az eredményt,
ugyanazon a soron, ahol a fedezett tétel keril elszamolasra. A Csoport megsziinteti a fedezeti ligyletek
elszamolasat, ha a fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a minésitési kritériumoknak, vagy amikor a
fedezeti instrumentum lejar, eladjék, megszintetik vagy lehivjak.

A fedezeti kapcsolat kezdetekor a Csoport dokumentélja a fedezeti instrumentum és a fedezett tétel
kozotti kapcsolatot, valamint kockazatkezelési célkitlizéseit és a kulonbszé fedezeti tgyletekre
vonatkozé stratégidjat. Ezenkivill a Csoport a fedezeti Ugylet kezdetekor, tovabba folyamatosan
dokumentalja, hogy a fedezeti instrumentum hatékony-e a fedezett tétel valds értékének vagy cash
flow-inak a fedezett kockazatnak tulajdonithaté valtozasok ellentételezésében, azaz, ha a fedezeti
kapcsolat megfelel az alabbi fedezeti hatékonysagi kovetelmények mindegyikének:

o Gazdasagi kapcsolat all fenn a fedezett tétel és a fedezeti instrumentum kdzott
¢ A hitelkockazat hatasa nem dominal az adott gazdasagi kapcsolatbél eredé értékvaltozasokon

» A fedezeti kapcsolat fedezeti aranya megegyezik a fedezett tételnek a Csoport altal
tenylegesen fedezett mennyiségébél és a fedezeti instrumentum mennyiségébél eredd
mutatéval, amelyet a Csoport ténylegesen az adott fedezett tétel mennyiségének fedezésére
hasznal.

Ha egy fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a fedezeti aranyra vonatkozo fedezeti hatékonysagi
kovetelménynek, de a kijeldlt fedezeti kapcsolat kockazatkezelési célja valtozatlan marad, a Csoport
kiigazitja a fedezeti kapcsolat fedezeti aranyat (azaz kiegyenstlyozza a fedezeti ligyletet), hogy az
ismeét megfelelien a mindsitési kritériumoknak.

A Csoport a hataridds szerzédések valés értékének teljes valtozasat (azaz a hataridés elemeket is
beleértve) jeldli meg fedezeti eszkézként a hataridds szerzédéseket érintd valamennyi fedezeti
kapcsolata esetében.

A Csoport csak az opcios szerzédések belsd értékét jelvli meg fedezett tételként, azaz az opcié
idoerteke nélkul. Az opcié ¢sszehangolt idbértékének valés értékében bekdvetkezé valtozasokat az
egyéb atfogé jévedelemben szamoljak el, és a fedezeti tartalékban halmozzak fel.

Cash flow fedezeti ligyletek

A cash flow fedezeti Ugyletként megjeldlt és mindsitett szarmazékos és egyéb mindsitett fedezeti
instrumentumok valds értékében bekdvetkezett valtozasok hatékony része az egyéb atfogo
jovedelemben kerlil elszamolasra és a cash flow fedezeti tartalék tételsoron halmozddnak fel, a fedezett
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téetel valos értékének a fedezeti Ugylet kezdetétdl torténd halmozott valtozasara korlatozva. A nem
hatékony részhez kapcsol6do nyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil elszamolasra,
és az "Egyéb nyereségek és veszteségek" soron szerepel.

A korabban az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt és a sajat tékében halmozott dsszegeket azokban
az idészakokban soroljak at az eredménybe, amikor a fedezett tétel hatassal van az eredmeényre,
ugyanazon a soron, mint a kimutatott fedezett tétel. Ha azonban a fedezett elére jelzett Ggylet nem
pénziigyi eszkdz vagy nem pénzigyi kotelezettség elszamolasat eredményezi, az egyéb atfogo
jovedelemben korabban elszamolt és sajat tékében felhalmozott nyereseégeket eés veszteseégeket
kivezetik a sajat tékébdl, és a nem pénziigyi eszkdz vagy nem pénziigyi kételezettség bekerilési
értékének kezdeti értékelésekor veszik figyelembe. Ez az atvezetés nem érinti az egyéb atfogd
jovedelmet. Tovabba, ha a Csoport arra szamit, hogy a cash flow fedezeti tartalékban felhaimozott
veszteség egy részét vagy egésze a jovoben nem térll meg, ezt az Osszeget atsoroljak az
eredménykimutatasba.

A Csoport csak akkor sziinteti meg a fedezeti elszamolast, ha a fedezeti kapcsolat (vagy annak egy
része) mar nem felel meg a min6sité kritériumoknak (adott esetben az ujbdli kiegyensulyozast
kévetben). A megszintetést a jovore nézve kell elszamolni. Az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt
és az adott idépontban a cash flow fedezeti tartalékban felhalmozott nyereség vagy veszteség sajat
tékében marad, és az elére jelzett tigylet bekovetkezésekor az eredménykimutatasba soroljak at. Ha
egy elére jelzett tranzakcié varhatéan mar nem kovetkezik be, a cash flow fedezeti tartalékban
felhalmozott nyereséget vagy veszteséget atsoroljak az eredménykimutatasba.

2.20. Céltartalék

A céltartalék akkor képezhetd, ha a Csoportnak egy muitbeli esemény eredményeként (jogi vagy
vélelmezett) kéteime all fenn, valészinisithet, hogy a csoportnak teljesiteni kell ezt a kdtelmet, és a
kotelem Gsszegét megbizhatéan meg lehet becstilni.

A céltartalékként kimutatott dsszeg a jelenlegi kdtelem rendezéséhez sziikséges ellenérték legjobb
becslése a beszamolasi forduldonapon, figyelembe véve a kotelemmel kapcsolatos kockazatokat és
bizonytalansagokat. Ha egy céltartalék értékelése a jelen kételezettség teljesitésére becsiilt cash flow-
k felhasznéalasaval torténik, a konyv szerinti értéke e cash flow-k jelenértéke (ha a pénz id6értékének
hatasa lényeges).

Ha a céltartalék rendezéséhez szikséges gazdasagi hasznok egy része vagy egésze varhatéan egy
harmadik féitél térul meg, akkor a kdvetelést eszkdzként kell megjeleniteni, ha gyakorlatilag biztos,
hogy a visszatérités megérkezik, és a kévetelés 6sszege megbizhatéan merheto.

Garancia

A MARKET Csoport az épitdipari garancialis kotelezettségekre képzett céltartalékot multbeli
tapasztalati szamok alapjan hatarozza meg a kapcsolodé fétevékenység arbevételére vetitve.

Hatranyos szerzédések

A hatranyos szerzédésekbdl eredé jelenlegi kotelezettségek céltartalékként kerlinek elszamolasra és
értékelésre. A hatranyos szerz6dés egy olyan szerz6dés, amelyben a szerzédeés szerinti kotelmek
teljesitésével kapcsolatos elkerilhetetlen koltségek meghaladjék a szerzédés alapjan varhatéan
befolyé gazdasagi hasznokat. A szerz6dés elkertilhetetlen koltségei a szerzédésbél tortend kilepés
legalacsonyabb nett6 koltségét tukrozik, vagyis a szerzédés teljesitésének koltsége és a szerzdeés
felmondasanak, nem teljesitésének koltsége kozil az alacsonyabbik. A varhaté veszteség azon részét
kell céltartalékként kimutatni, amely a mérlegfordulénapot kovetd teljesitéseken fog varhatéan
felmeriini.
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Peres ligyekre képzett céltartalék

A MARKET Csoport azon peres ligyekre, amelyek mar folyamatban lévé birésagi eljarasi szakaszban
vannak, tovabba mar elegendd informéaciéval rendelkezik a Csoport a megbizhaté becslés
elvégzéséhez és varhatdan fizetési kotelezettség keletkezik, céltartalékot képez.

Jubileumi ki nem vett szabadsdq

MARKET Csoport bels6 szabalyzatdban meghatarozott lojalitds program keretében kiadott ki nem vett
szabadsagokra céltartalekot képez, melyet fészabdly szerint az esedékesség évétsl szamitott 2. év
végéig felhasznalhaté.

Helyreéllitasi rendelkezések

A targyi eszk6zok eredeti allapotuk helyredllitasanak koltségeire képzett céltartalékok akkor keriilnek
megjelenitésre, amikor a kételezettség felmeriil, a menedzsment legjobb becslése szerint az eszkézok
helyreallitasahoz sziikséges kiadésokra vonatkozdéan. A becsléseket rendszeresen feliilvizsgaljak és
az 0j korilményeknek megfeleléen kiigazitjak. IAS 16 szerint ez része a bekeriilési értéknek, mivel
egyertelmlien az eszkdz megszerzése érdekében merll fel a koételem. Eszkdz leszerelési és
helyreallitasi kéltség (Asset Retirement Obligation, ARO) jellemzéen csak évek mulva lesz esedékes,
ezért a becsiilt leszerelési koltségnek a jelenértékét kell meghatérozni.

3. Szamviteli becslések és a bizonytalansag f6 forrasai

A Csoport szamviteli politikainak a 3. megjegyzésben ismertetett alkalmazasa soran a vezetéségnek
becsléseket és feltételezéseket kell készitenilik az eszkdzok és kitelezettségek kényv szerinti értékére
vonatkozéan, amelyek mas forrasokbol nem egyértelmiiek. A becslések és a kapcsolddoé feltételezések
a multbeli tapasztalatokon és mas relevansnak tekintett tényez6kon alapulnak. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezektéi a becslésektél.

A becsléseket és az alapul szolgal6 feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli
becslések modositasait abban az idészakban kell elszamolni, amelyben a becslést felillvizsgaljak, ha
amodositas csak ezt az id6szakot érinti, vagy a felllvizsgalat idészakaban és a jovébeli idészakokban,
ha a médositas a targyidészakot és a jovébeli idészakokat is érinti.

Kritikus megitélések a Csoport szamviteli politikajanak alkalmazasa soran

A kovetkezék azok a kritikus megitélések, amelyek a Csoport szamviteli politikajanak alkalmazasa
soran tett becsléseket is magukban foglaljak, és amelyek a legjelentdsebb hatast gyakoroljak a
pénzigyi kimutatasokban kimutatott 6sszegekre.

A hitelkockazat jelent6és novekedése

A 3. megjegyzésben kifejtettek szerint az 1. fazisi eszk6zbk esetében 12 havi varhaté hitelezési
veszteséget (ECL), a 2. vagy 3. fazisi eszkdzok esetében pedig teljes élettartamra vonatkozo varhatéd
hitelezési veszteséget kell elszamolni értékvesztésként. Egy eszkéz akkor keriil a 2. fazisba, ha
hitelkockazata a kezdeti megjelenités 6ta jelentésen megnovekedett. Annak megitélésekor, hogy egy
eszkdz hitelkockazata jelentdsen megnovekedett-e, a Csoport figyelembe veszi a minéségi és
mennyiségi ésszer(i és alatamaszthaté elére tekintd informacidkat. A Csoport kiisé szakértd
bevonasaval folyamatosan vizsgélija az adésok pénziigyi helyzetét, annak érdekében, hogy
megallapitsa, hogy jelentésen nétt -e a hitelkockazat.
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A bhecslési bizonytalansag f6 forrasai

Az alabbiakban ismertetjik a jovére vonatkozo fébb feltételezéseket és a beszamolasi idészak becslési
bizonytalansaganak egyéb kulcsfontossagl forrasait, amelyek jelentés kockazatot jelenthetnek az
eszkozok és kételezettségek konyv szerinti értékének Iényeges méodositasara.

Megfelels mértékil adbéalapot képezb nyereséq realizéldsa, amellyel szemben a halasztott adéeszkdz
érvényesitheté

Halasztott adokdvetelés csak akkor vehetd fel, ha valészinlsithets, hogy a Csoport a jovébeni
tevékenysége soran adéalapot képezé nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott addeszkdz
érvényesithet6. Jelent6s feltételezések sztkségesek a menedzsment részérél a felvehetd halasztott
adbeszkézok vonatkozasaban, a jovében - az adotervezési stratégia fényében- felmertilé adéalapot
képezd nyereség idépontjardl és dsszegerdl.

Kovelelések értékvesztése

A Csoport a kétes kovetelések értékvesztését a vevék késedelmes fizetésebdl, illetve
fizetésképtelenségébdl adodd becsult veszteség mértéke alapjan hatarozza meg. Ennek soran
figyelembe veszi a vevok korositasat (egyszerlsitett ECL megkozelitésen alapulo értékvesztés-matrix
alkalmazasaval), a peresitett koveteléseket, illetve a korabbi tapasztalatok alapjan a vevék fizetési
hajlandésagat. A Csoport ezeket a tételeket, minden év végén egyedileg megvizsgalja, és a sziikséges
nagysagl értékvesztés elszamolasaval a varhaté megtériilés nagysagara korrigélja a kdnyvekben
szerepld értéket.

Céltartalékok

A céltartalék képzés altalaban nagymeértékben szubjektiv megitélést igényel, kiilbndsen jogvitak
esetében. Ha egy kedvezétlen hatast esemény bekdvetkezését egy multbeli esemeny eredmenyekeént
értékeljuk, és ha a bekdvetkezés valdszinlsége otven szazaléknal nagyobb, a kotelezettség teljes
osszegére a Csoport tartalékot képez.

A targyi eszkézok értékvesziésének meghatarozasa

A Csoport minden fordulénapon megvizsgalja, hogy van-e az eszkodz értékvesztettségére utalé jel. Ha
van, vagy amikor az éves értékvesztés teszt elvégzése el6irt, a Csoport az eszk6z megterGls érteket
megbecsili. Egy eszkdz megtéruld értéke az eszkdz értékesitési koltségekkel csokkentett valos értéke
és hasznalati értéke kozll a magasabb. A hasznalati érték meghatarozasa a diszkontalt varhaté
pénzaramok alapjan torténik. A legfontosabb valtozék a pénzaramok meghatérozasa soran a
diszkontratak, a maradvanyérték, a pénzaramokban figyelembe vett periddus hossza, valamint a
bejovd és kimend pénzaramok 6sszegének megallapitasahoz tett becslések és feltételezések. Ezen
pénzaramok minden egyes befektetett eszkdz esetében a menedzsment jovére vonatkoz6 becsléseit
tiikrozik, igy ezen becslések megndvekedett bizonytalansagnak vannak kitéve.

A Csoport idérél idére feliilvizsgalja becsléseit, hogy azok megfelelnek-e a becslés alapjaul szolgald
kéralményeknek, az elérhetd informacioknak. A becslések megvaltozasat eredményezi az is, ha tébb
vagy jobb mingségl informacio érheté el, vagy a rendelkezésre &ll6 tapasztalatok alapjan jobb
becslések készithetdk.

A pénztermel6 eqységek meghatérozasa

A Csoport a legkisebb pénztermelé egységként az egyedi, dnallban miikddd leanyvallaiatokat
hatarozza meg. Ezt magyardzza az a tény, hogy a leanyvallalatok alaptevékenysége kiilbnféle
épitdipari szakmunkak (pl. szerkezetépités, ut- és kdzmiiépités, gyenge- és erbsarami munka
kivitelezés, tervezés, esztrich beton, aljazatbeton, ipari padlé kivitelezés...), illetve meghatarozott
épitbanyag el6allitasa (pl. vasbeton elem gyartasa), igy a teljesitmények teljes vizsgalataval az
informaciok konnyebben 6sszehasonlithatoak, a piaci érzékenység, igényvaltozas jobban kimutathato.
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Ebben a struktiraban kesziti a Csoport az elemzéseit, ami alapjan hozza meg stratégiai déntéseit.
Mivel a pénztermeld egységek ilyen modon torténé meghatarozasa nagy részben becsiésen alapul, a
tényleges értékvesztés mértéke jelentdsen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott értektél.

Qutput médszer, projektek értékelése

A forduldénapon folyamatban lévé épitési projektek értékelése a beértékelés idépontjaban
rendelkezésre all6 informéaciok birtokaban torténik varhaté megtériilés és késziiltségi fok alapjan.

Tovabbi informaci6 a 3.8. pontban.

A Csoport beveételeit az Ugyfelekkel az aruk és szolgéltatasok id6beli (ez jellemzé) és egy adott
idépontban az alabbi fébb tevékenységekre kotott szerzédésekbdl szerzi be.

Netté arbevétel 2024 2023 Véltozas

millié Ft millié Ft millié Ft

Beruhazasi, épitési szerz6désekbll szarmazé arbevétel 310078 317 539 -7 461
Tervez6i, épitészmérnoki szolgaltatasnyujtas arbevétele 495 1063 -568
Visszlizingelt eszkdz arbevétele 133 0 133
Vasbeton elem értékesités 4 925 5011 -86
Projekt management dijak 1222 1591 -369
Szdllodai szolgaltatas 1427 0 1427
Egyéb arbewvétel 47 939 -892
Export értékesités arbevétele 24 0 24
Osszesen 318 351 326 143 -7 792

A Market Epitd Zrt. a hazai épitSipari szektor vezeté magasépitsd vallalata. A Market Csoport
zaszloshajoja a Market Epitd Zrt., melynek munkajat tébb épitéipari szakmunkat végzé leanycég segiti,
igy biztositva a magas szinvonalu kivitelezéseket, a teljesitések biztonsagat.

A Market Csoport tevékenysége a kdvetkez6 6 tertiletekre fokuszal:
» logisztikai objektumok, ipari létesitmények
o kereskedelmi ingatlanok
¢ irodai beruhazasok
¢ szdllodai beruhazasok
¢ sport beruhazasok.

A Csoport vezetéségének elvarasa szerint a beszamolasi idészak végén a kévetkezd, 2025-6s

pénziigyi évi teljesitési kotelem dsszesitett 6sszege 382.232 milli6 Ft (el6z6 id6szak végén 270.049
millié Ft).

38



Személyi jellegl raforditasok 2024 2023
millié Ft millié Ft
Bérkoltség 26 546 23 284
Személyi jellegli egyéb kifizetések 1957 1701
Bérjarulékok 3931 3569
Osszesen 32434 28 554
Egyéb bevétel 2024 2023 Valtozas
milli6 Ft millié Ft millié Ft
E;tvéélizlseltett imm.javak, targyi eszkék, kdvetelés 103 46 57
Késedelmi kamatok, kotbérek, birsag bevétel 524 146 378
Kartérités, garancidlis javitdsok kapcsan bevétel 1859 1959 -100
Boénusz bevételek 750 867 -117
Céltartalék felhaszndlas 5063 4 540 523
Kovetelések visszairt értékvesztése 126 154 -28
Korabbi évek kitelezettségeinek leirdsa, elengedett
kételezettség, elismert hitelezéi igény bevétele, 193 164 29
peres eljaras megitélt bevétele
Kapott tamogatas 152 27 125
Térités nélkiil atvett eszk6z6k 1 0 1
Egyéb bevételek 84 226 -142
Egyéb bevételek dsszesen 8 855 8 129 726
Egyéb raforditas 2024 2023 Véltozas
milli6 Ft millié Ft millié Ft
Raforditasként elszamolt adok, NAV megallapitas 302 132 170
Ertékesitett imm.javak, targyi eszkézok, kévetelés 12 37 25
kivezetés raforditasa
Késedelmi kamat, kotbér, birsag raforditas 44 4 3
Karesemény, karigény raforditas 406 312 94
Céltartalék képzés 1455 4718 -3 263
Ertékvesztés elszamolasa -82 331 -413
Elengedett kdvetelés, kdvetelés leiras 161 178 -17
Fizetend® bénusz 0 0 0
Nem a vallalkozas érdekében felmerdiilt raforditasok 99 43 56
Selejtezés, leltarkilénbozet 963 47 916
Adomanyok, visszafizetési kotelezettség nélkiil adott 118 210 92
tamogatas
Csapatsport thmogatas 230 332 -102
Egyéb raforditasok 33 23 10
Egyéb raforditasok 6sszesen 3741 6 404 -2 663
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Pénziigyi bevétel 2024 2023 Véltozas
millié Ft millié Ft millié Ft
Részesedés értékesitésbél szarmazéd pénzgyi 113 3 110
bevételek, arfolyamnyereségek
Amortizalt értéken nyilvantartott pénziigyi eszkdzok utan
elszamolt kamatbevétel =6l s w1454
Arfolyamnyereség deviza ligyleteken 9 659 8 270 1389
Ifedezeti hatékonytalansag a cash flow fedezeti 0 187 187
Ggyleteken
Egyéb pénzigyi bevétel 334 109 225
Pénziigyi bevétel 0sszesen 15776 15693 83
8. Pénzigyi raforditasok
Pénziigyi raforditas 2024 2023 Valtozas
millié Ft millié Ft millié Ft
Kolcsdndk, bankhitelek utan fizetett kamatok 1575 437 1138
Lizingkotelezettségbdl eredd kamatraforditas 243 215 28
Kibocsatott ktvény utan fizetett kamat 1184 1184 0
Arfolyamveszteség deviza (igyleteken 7 488 8 806 -1 318
fedezetl hatékonytalansag a cash flow fedezeti 204 0 204
tigyleteken
Egyéb pénziigyi réforditas 1 0 1
Pénziigyi raforditas 6sszesen 10 695 10 642 53

9. Egyéb atfogo eredmény elemei

Az egyéb atfogo jovedelemkimutatasban elszamolt tételek netté értékének valtozasahoz kapcsoléddan
elszamolasra keriilt halasztott add kdvetelés és kotelezettség az alabbiakban kerlil bemutatasra,
levezetve az atfogd eredmeénykimutatasban szereplé egyéb atfogé eredményt halasztott adéhatassal:
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Egyéb atfogé jovedelem halasztott adéhatassal 2024 2023
millié Ft millié Ft
Cash-flow hataridés deviza fedezeti Gigyletek értékének valtozasa -134 1001
Cash-flow hataridds deviza fedezeti igyletek értékének 122 -89
valtozasahoz kapcsolédd halasztott adé valtozasa
Cash-flow hataridés deviza fedezeti tigyletek nett6 értékének 1222 912
valtozasa halasztott adéhatassal
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti ligyletek értékének valtozasa -658 -3
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti ligyletek értékének 59 0
valtozasahoz kapcsol6dé halasztott adé valtozas
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti ligyletek nettd értékének -599 3
valtozasa halasztott adéhatassal
Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valds értéken értékelt
. 1110 1918
tékeinstrumentum
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken értékelt -100 173
tékeinstrumentum halasztott ad6 hatasa
Egyéb atfog6 jovedelemmel szemben valos értéken értekelt 1010 1745
tékeinstrumentumok halasztott ad6hatassal
Beszamoldsi pénznemre torténd atszamitas miatti atvaltasi
e 4o 478 -408
kildnbézet
Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatti atvaltasi 43 37
kilénbozet halasztott adé hatasa
Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatti atvaltasi 435 371
kllonbozet halasztott adéhatassal
Egyéb atfogbé eredmény halasztott adéhatassal -376 2283
10.1. Eredmény terhére elszamolt jovedelemadé:
Nyereségadd 2024 2023
millié Ft millié Ft
Targyévi Tarsasagi adé -2312 -2 216
Targyéwvi Ipariizési ado -1 866 -1619
Targyévi Innovacios hozzajarulds -287 -245
Atmeneti eltérések elszamolasahoz és visszairadsahoz kapcsolodé 172 289
halasztott adébevétel/ - adéraforditas
Osszes nyereségadé raforditas az atfogo
eredménykimutatasban 4293 3791
Targyévben az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt halasztott
ad6 37 -226
Targyévi 0sszes nyereségado raforditas -4 256 -4 017

Az érvényben |évé adbjogszabaly alapjan a nyereségre alkalmazott tarsasagi adokulcs mértéke 9%.
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Az alkalmazand6 addkulcs nem véltozott és a beszamolasi idészak végéig nem lépett hatalyba

valtozas.

Az addfizetési kotelezettség az alabbiak szerint vezethetd le a szamviteli eredménybél:

2024 2023

millié Ft miliié Ft
Adbzas elétti nyereség (+)/ veszteség (-) a konszolidalt
jovedelemre vonatkozé kimutatasban S0S24 27762
Csokkentve: Részesedés a tarsult és kézos vezetés( 36 589
vallakozasok eredményébél
Adézas elbtti nyereség (+)/ veszteség (-) a tarsult és kdzos 30 888 27173
vezetési vallakozasok eredményébbl vald részesedés nélkil
Aktualis adokulcs alapjan szamitott adéraforditas (9%) 2780 2446
Elhatarolt veszteségek felhasznalasanak hatasa -252 -27
Elhatarolt veszteség halasztott adé hatasa -608 -273
Targyévi veszteség hatasa 532 36
Jogszabaly alapjan fizetendd minimum adé 2 65
Egyéb adéraforditasok (helyi ipar(izési ad6, innovacios jarulék) 2 153 1864
Meg nem fordul6 eltérések -5 -4
Le nem vonhaté kéltségek, raforditasok hatasa 69 30
Nem ad6z6 bevételek -26 0
Addkedvezmények -228 -322
Ettéré adokulcsok hatasa 0 0
Egyéb -124 -24
Nyereségadé raforditas 6sszsesen 4293 3791
Effektiv adékulcs 13,9% 13,7%

10.2. Adokovetelések és adokotelezettségek:

Nyereségad6 kovetelés és kotelezettség

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft milli6 Ft
Nyereségad6 kovetelés 998 1 526
Nyereségadoé kotelezettség 350 139
Nettd nyereségadé kotelezettség 648 1387
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10.3. Halasztott ad6k egyenlege

Halasztott ad6 egyenlege 2024. december 31. 2023. december 31.
Jogcimenként millié Ft millié Ft
Targyi eszkdzdk -225 -142
Kétes vevbkdvetelések 39 13
Céltartalékok 159 484
Fejlesztési tartalék 0 0
Eléz6 évek athozott vesztesége 931 323
Egyéb -72 -18
Cash-flow hataridés deviza fedezeti tigyletek (FVTOCI) 31 -90
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti ligyletek (FVTOCI) 35 -25
Egyéb atfog6 jovedelemmel szemben valds értéken értékelt
tékeinstrumentum -403 -303
B"eszérpolési pénznemre tortén6 atszamitas miatti atvaltasi 7 37
kiilénbdzet
Nettd halasztott ad6kovetelés 488 279
Pénziigyi helyzet kimutatasban
Halasztott ad6é eszkbzék 1195 857
Halasztott add kotelezettségek 707 578
Nett6 halasztott adokovetelés 488 279

Az értékesitésre tartott eszkozok kozott a Market Asset Management Zrt. altal a Ferrum22 Park Center
Kft.-ben lévé jelentés tulajdoni részesedése szerepel a targyiddszak vegi tdkemodszer szerinti
értékelés 6sszegével. Az értékesitési tranzakcid 2025. januarjaban lezarult.
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Tarsult vallalkozas

Ferrum22 Park Center Kft.

2024 2023

Tarsult va’llal_kozés ’penzugyl helyzetre millié Ft millié Ft
vonatkoz6 kimutatas
Befektetett eszkdzok 4 989 4573
Forgbeszkdzok 372 255
Hosszu lejarata kotelezettségek 2633 2731
Rovid lejaratu kotelezettségek 522 223
Nett6 eszkozérték 2206 1874
Csoport tulajdoni hanyada év végén 32,00% 32,00%
Csoportra juté eszkozérték 706 600
Eszkdzre jut6 felértékelés, Goodwill 5562 515
Ertékvesztés 0 0
Uzletrész eladas konszolidacié eredménye 0 0
Egyéb mbdositasok (arfolyamértékelési
kdilénb. ) 0 :
Osztalék 0 0
Befektetés konyv szerinti értéke 1258 1115
Tarsult vallalkozas jovedelmére
vonatkoz6 kimutatas
Ertékesités nettd arbevétele 494 464
Uzemi, iizleti eredmény 283 272
Folytatédé tevékenység eredménye 165 169
Csoport részesedése tarsult és kozos
vezetésii vallalkozasainak 53 54
eredményébdl
Eszkozre jut6 felértékelés eredménye 0 0
Készletkonszolidacié eredménye 0 0
Csoportra juté konszolidalt eredmény 53 54
Pénziigyi helyzet kimutatasban 2024 2023

millié Ft millié Ft
Tékemddszerrel elszamolt befektetések
(k6zds vezetési vallalkozasok és 1258 1115

tarsult vallalkozasok)

A fentieken kiviil a Csoport nem kététt értékesitési megallapodast leanyvallalat elidegenitésérdl, illetve
év végén egyik eszkoze, lednyvallalata esetén sem alltak fent az értékesitésre tartottnak mingsités

feltételei, mely jelentds lenne.

A javasolt végleges osztalék a kozgyilésen a részvényesek jovahagyasatdl fiigg, és nem szerepel
kotelezettségkent a jelen pénziigyi kimutatasokban. A javasolt osztalékot a tagok nyilvantartasaban
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szereplé valamennyi részvényesnek meg kell fizetni. A tarsasagok részére torténé osztalék kifizetése
nem jar adozasi kovetkezményekkel a Csoport szamara.

A 2022.évi eredmény terhére 2023.évben az egyedi beszamolé elfogadasakor 25.795 millié forint
osztalék keriilt jovahagyasra és kifizetésre a Market Epitd Zrt. anyavallalat tulajdonosai részére. A
2023.évi eredmény terhére 2024.évben az egyedi beszamolé elfogadasakor 15.820 millié forint

osztalék kerlilt jovahagyasra.

Osztalék jovahagyas 2024 2023
millié Ft millio Ft
"A" sorozat 1020 1020
"B" sorozat 980 980
"C" sorozat 13 820 23 795
15 820 25795
Goodwill
millié Ft
Bekeriilési érték
2023. januar 01-én 637
Leanyvéllalat megszerzése utan elszamolt 6sszegek 0
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett dsszegek 0
_Egyéb valtozasok -117
2023. december 31-én 520
Leanyvéllalat megszerzése utan elszamolt 6sszegek 114
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett 6sszegek 0
_Egyeb valtozasok 0
2024. december 31-én 634
Halmozott értékvesztés
2023. januér 01-én 0
Targyévi értékvesziés 0
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett 6sszegek 0
2023. december 31-én 0
Targyévi értékvesztés 0
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett 6sszegek 0
2024. december 31-én 0
Konyv szerinti érték
2023. januar 01-én 637
2023. december 31-én 520
2024. december 31-én 634
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A goodwill értéke a kdvetkezé pénztermeld egységekre (CGUs-kra) allokalhaté:

CGUs 2024. december 31. 2023. december 31.

millié Ft millié Ft

Vilati Szerel6 Zrt. 347 347
Lean Tech Kift. 1 1
MFW Szakipari Kift. 0 0
MRKT Padl6 Kift. 16 16
Property Market Kit. 31 31
BLUE URBAN ELEGANT Kit. 61 61
TRAG-Plan Kift. 64 64
Technopolis Development Kft. 114 0
Osszesen 634 520

A targyévben és el6z6 évben a vezetéség megitélése alapjan a Goodwill esetében nem volt sziikség
értékvesztés elszamolasra.

Erzékenységi elemzés

A Csoport elvégezte az értékvesztés-vizsgalat érzékenységének elemzését a megtéruld érték
meghatarozasahoz hasznalt f6 feltételezések valtozasaira vonatkozéan minden egyes olyan CGU
Csoport esetében, amelyhez a goodwillt hozzarendelték. A vezetség ugy véli, hogy a pénztermelé
egységek megtéruld értékének alapjaul szolgald 6 feltételezések észszerlien lehetséges valtozasai
nem okoznak azt, hogy az 6sszesitett kdnyv szerinti érték meghaladna a kapcsoléd6é CGU-k dsszesitett
megtérilé értékét.

Az immaterialis eszkdz6k targyévi valtozasat az alabbi tabla szemlélteti:
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Immaterialis javak Vagyon értéka  Szellemi Osszesen
jogok termékek
Brutto érték millié Ft millié Ft millié Ft
2023. januar 01-én 1664 0 1664
Novekedés 268 268
CsoOkkenés 0
Atminésités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0
2023. december 31-én 1932 0 1932
2023. december 31-én 1932 0 1932
Novekedés 280 17 297
CsOkkenés -5 -5
Atminésités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0
2024. december 31-én 2 207 17 2224
Halmozott amortizacié millié Ft millié Ft millié Ft
2023. januar 01-én 301 0 301
Targyévben elszamolt amortizaciod 356 356
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0
Csokkenés 0
Atminésités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0
2023. december 31-én 657 0 657
2023. december 31-én 657 0 657
Targyévben elszamolt amortizacié 405 2 407
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0
Csokkenés 0
Atminésités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0
2024. december 31-én 1062 2 1 064
Nett6 érték millié Ft millié Ft millié Ft
2023. januar 01-én 1363 0 1363
2023. december 31-én 1275 0 1275
2024. december 31-én 1145 15 1160

A Csoportnak nincs meghatarozatlan élettartammal rendelkezé eszkdze az immaterialis javak kozott.

Az immaterialis javak tekintetében értékvesztés targyévben nem keriilt elszdmolasra.

A bruttd érték novekedéseként finanszirozasi koltség nem keriilt aktivalasra.
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Az amortizacié kiszamitasa soran az alabbi leirasi kulcsok kerliltek alkalmazasra:
Szamitastechnikai szoftverek: 14,5% / 33% ! 50%
Vagyoni érték( jogok: 14,5% / 33% / 50%

Az ingatlanok, gépek és berendezések targyévi valtozasat az alabbi tabla szemlélteti:

Maszaki Egyéb
Ingatlanok, gépek és berendezések Ingatlanok beregn::ez: pols beregn:::: sek, Beruhézasok Z;:';:::;‘:: Osszesen
Jarmiivek Jarmiivek
Brutté érték millié Ft millié Ft miliié Ft millié Ft millié Ft milli6é Ft
2023. janudr 01-én 9 466 11615 2 355 464 7 23 907
Novekedés 4579 665 557 7312 118 13 231
Csokkenés 0 -143 -106 -2 566 -70 -2 886
Atminbsités, atsorolas 2154 1071 9 2538 2 5774
Leanyvallalat értékesités 0 0 0 0 0 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0 0 0 0 0 0
2023. december 31-én 16 199 13 207 2815 7749 57 40 027
2023. december 31-én 16 199 13 207 2815 7749 57 40 027
Novekedés 23 921 5 096 797 18 393 152 48 359
Csokkenés -146 -283 -151 -25 337 -82 -25 999
Atminbsités, atsorolas -37 1841 24 173 1 2003
Leanyvallalat értékesités 0 -120 0 0 0 -120
Kivezetés értékesités és seleftezés miatt 0 0 0 0 0 0
2024. december 31-én 39937 19 740 3486 978 129 64 270
Halmozott amortizacié millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2023. januar 01-én 539 3396 1280 0 0 5215
Targyévben elszamolt amortizacié 525 925 391 1841
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0 0 0 0
Csokkenés 0 -96 -85 -181
Atminbsités, atsorolés 0 906 7 913
Leanyvallalat értékesités 0 0 0 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0 0 0 0
2023. december 31-én 1064 5131 1592 0 0 7787
2023. december 31-én 1064 5131 1592 0 0 7787
Targyévben elszamolt amortizacio 599 1546 303 2448
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 3337 0 4 3341
Csokkenés -46 -254 -115 -415
Atmin8sités, atsorolas 1 1361 16 1379
Leanyvallalat értékesités 0 -61 0 -61
Kivezetés értékesités és selejiezés miatt 0 0 0 0
2024. december 31-én 4 956 7723 1800 0 0 14 479
Netto érték millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2023. janudr 01-én 8 927 8219 1075 464 7 18 693
2023. december 31-én 15135 8076 1223 7749 57 32 240
2024. december 31-én 34 981 12 017 1685 978 129 49 791
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A targyi eszk6zok a halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csékkentett bekeriilési értéken
kerilnek kimutatasra. A Csoport a mindsitett eszkdzok finanszirozasahoz vesz igénybe kilso forrast.
2024. évben a sajat hasznalat( eszk6zok kapcsan 375 millié Ft beruhazasi hitelfelvételi koltség keriilt
aktivalasra.

A beruhazasok kézott a folyamatban |évé beszerzések és elballitasok szerepelnek bekerlilési ertéken,
ami a beszerzési koltségeket és a kozvetlen dnkoltségeket foglalja magaban. A beruhazasokon
értékcsokkenés nem kerlil elszamolasra, azonban minden évben fellilvizsgalatra keriilnek értékvesztés
szempontjabdl.

A Csoport alapvetéen a kovetkezd linedris leirdsi kulcsokat alkalmazza az amortizacié
szamszerisitéséhez:

Ingatlan-telek 0%
Mualkotas, festmény 0%
Ingatlan-épiilet (komponens megosztastol fuggden) 2% - 5%
Ingatlanon végzett feldjitas 5% - 14,5%
Irodai berendezések 14,5% - 50%
Miiszaki gépek, berendezések, felszerelések 4% - 50%
Szamitastechnikai eszkézok 14,5% - 50%
Gépjarmiivek 20%

Egyéb targyi eszkézok 5% - 50%

A Csoport hitelfelvételeinek biztositékaul a kapcsolodé foldteriileteket és épileteket, illetve hozza
tartoz6 ingosagokat zalogjoggal terhelték, amelyek konyv szerinti értéke 2024.évben 3.321 millié Ft,
2023.évben 3.428 millié Ft. A Csoportnak nem all médjaban ezeket az eszk6zdket mas hitelfelvételek
biztositékaul elzalogositani vagy mas gazdalkodé egységnek eladni.
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Osszesen:

Miiszaki Egyéb
Hasznalati jog eszk6z berendezések, berendezések, Osszesen
jarmiivek jarmiivek
Brutto érték millié Ft millioé Ft millié Ft
2023. januar 01-én 4281 1765 6 046
Novekedés 355 541 896
Csokkenés-kivezetés -82 -359 -441
Atsorolas -1071 -9 -1 080
Lizing Ujraértékelés -5 93 88
Leanyvaéllalat értékesités 0 0 0
2023. december 31-én 3478 2030 5 509
2023. december 31-én 3478 2030 5509
Novekedés 556 845 1401
Csokkenés-kivezetés -116 -443 -559
Atsorolas -1 843 -36 -1879
Lizing Ujraértékelés 115 78 192
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2024. december 31-én 2191 2474 4 664
Halmozott amortizacié millié Ft millié Ft millié Ft
2023. januar 01-én 1904 844 2748
Targyévben elszamolt amortizacio 622 494 1116
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0 0 0
Csokkenés-kivezetés -66 -359 -424
Atsorolas -906 -7 -913
Lizing Ujraértékelés -14 47 32
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2023. december 31-én 1541 1019 2 559
2023. december 31-én 1541 1019 2559
Targyévben elszamolt amortizacié 521 591 1111
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0 0 (]
Csokkenés-kivezetés -116 -443 -559
Atsorolas -1362 -24 -1387
Lizing Ujraértékelés 75 -35 40
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2024. december 31-én 657 1107 1764
Netto érték millio Ft millié Ft millié Ft
2023. januar 01-én 2377 921 3298
2023. december 31-én 1938 1012 2 950
2024. december 31-én 1533 1367 2900
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A Csoport tobbnyire személygépkocsikat, néhany tehergépkocsit, valamint munkagépeket,
konténereket lizingel. Az lizing atlagos futamideje 3-5 év.

A hasznalati jog eszkdzok értékcsdkkenése a lizing futamideje és a hasznalati jog eszkbz hasznos
élettartama koézul a révidebb idészak alatt torténik. A lizingszerzédések futamideje altalaban 36-60
hénap kdz6tt vannak, hosszabbitas esetén eldéfordul 72 hénap is. Amennyiben egy lizingszerzédés
atadja az alapul szolgaloé eszkoz tulajdonjogat, vagy a hasznalati jog eszkéz bekerilési értéke azt
tikrdzi, hogy a Csoport varhatoan élni fog egy vételi opciéval, a kapcsolédé hasznalati jog eszkdzt az
alapul szolgal6 eszkoz hasznos élettartama alatt irjak le. Az értékcsdkkenés a lizing kezdetének napjan
kezdédik.

A hasznalati jog eszk0zOk esetén az amortizacié kiszamitasa az alabbi linearis leirasi kulcs
figyelembevételével torténik:

Mdszaki gépek, berendezések, felszerelések 16,67% - 33,3%

A befektetési ingatlanok targyévi valtozasat az alabbi tabla szemlélteti:
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Folyamatban

. Befektetési Miiszaki Egyéb I6v8 befektetési Beruhazasokra =
Bofektotés! céli Ingatlanok gy, ingatlanok berendezések berendoxés  oél ingatlan  adott eldlegek  Oo52e%en
beruhézasok
Brutté érték millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2023. januar 01-én 7 322 0 0 7 417 3 14 742
Novekedés 13 428 1606 458 11120 5 26 616
Csodkkenés -15512 -15 612
Atmindsités, atsorotas, arf.kil. -2 469 -2928 -2 -5 399
Leanyvéllalat értékesités 0
Kivezetés értékeslités és selejtezés 0
miatt
2023. december 31-én 18 281 1606 458 97 5 20 447
2023. december 31-én 18 281 1606 458 97 5 20 447
Novekedés 3097 205 ao7” 3688 87 7383
Csokkengés -28 0 0" -2979 -92 -3 099
Atmindsités, atsorolas, arf ki, 1465 115 33 7 0 1619
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt
2024. december 31-én 22 814 1926 797 813 0 26 349
Halmozott amortizacié millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2023. januér 01-én 0 0 0 0 0 0
Targyévben elszamolt amortizacid 22 13 25 60
Ertékvesztés és értékvesziés 0
visszairas
Csokkenés 0
Atmindsités, atsorolds, arf kul. 0
Lednyvéllalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt
2023. december 31-én 22 13 25 0 0 60
2023. december 31-én 22 13 25 0 0 60
Targyévben elszamolt amortizaciod 367 160 140 668
Ertékvesztés és ériékvesztés 0 0 0
visszairas 0
Csokkenés 0 0 0 0
Atminésités, &tsorolds, arf kal 2 1 1 4
Leanyvallaiat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt
2024. december 31-én 390 174 167 0 0 731
Netto érték millis Ft milli6 Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2023. januér 01-én 7 322 0 0 7 417 3 14 742
2023. december 31-én 18 259 1593 433 97 5 20 387
2024. december 31-én 22 424 1751 630 813 0 25618

A befektetési célu ingatlanok értékelésére a Csoport a bekeriiésiérték-modellt alkaimazza. A
beruhazasokon, telek értéke utan értékcsdkkenés nem kerlil elszamolasra, azonban minden évben

fellilvizsgalatra keriiinek értékvesztés szempontjabdl.

A Csoport a mindsitett eszkézok finanszirozasahoz vesz igénybe kilsé forrast. Ezen hitelfelvételek
soran fellépd, kézvetlendl a mindsitett eszkdzdkkel kapcsolatos hitelfelvételi kdltségeket 100%-ban
aktivalja. 2024. évben nem kerlilt elszamolasra aktivalt beruhazasi hitelfelvételi kdltség. Az aktivalhaté
hitelfelvételi kéltségek Gsszegének meghatarozasara alkalmazott aktivalasi rata IRS fedezet tigylet

soran fixalasra kerult.
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A Csoport hitelfelvételeinek biztositékaul a kapcsolodo foldteriileteket és épileteket, illetve hozza
tartozé ingdsagokat zalogjoggal terhelték, amelyek kdnyv szerinti értéke 2024-ben 25.618 millié Ft,
2023-ban 20.387 milli6 Ft.

Ezek az ingatlanok épités alatt allnak. A kényv szerinti érték megkézeliti a valds értéket.

18. Leanyvallalatok

A Csoport dsszetételére vonatkozoé informaciok a beszamolasi idészak végén a kévetkezoék:

- Tulajdoni Szavazatl Tulajdonl Szavazati
Leédnyvallalat neve Tevékenységl kire Székhely ardny arény ardny ardny

2024.12.31 2024.12.31 2023.12.31 2023.12.31

Moratus Szerkezetépité Kit Specidlis szaképités, szer &pité 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 98,50% 98,50% 98,50% 98,50%
Vilati Szereld Zrt Villanyszerelés 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
TRAG-Plan & Engineering Services Kft. Mérntki tevékenység, miszaki tanacsadss 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 56.44%' 56,44% 51,00% 51,00%
OKM Epitdipari és Szolgaltatd Kft Folyadék szallitdsdra szolgaid kéema épitése 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
Lean Tech Kft. Mérndia tevékenység, mlszaki tandcsadas 1037 Budapest, Bojtéar u. 51. 75,00% 75,00% 75,00% 75,00%
Market Epiiletszerviz Kft Laké- és nem laké épiilet épitése 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Prebeton Zrt. Epitési betontermék gyartasa 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
MFW Szakipan Kit. Laké- és nem laké épilet épitése 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Meritus Group Zrt Vagyonkezelés (holding) 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Property Market Ingatianfejlesztd Kft. Mérndki tevékenység, miszaki tandcsadas 1117 Budapest, Dombowvri Gt 27. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Inerttt Kft. "v.a.” Hulladék Ujrahasznositdsa 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 0,00% 0,00% 100,00% 100,00%
MRKT Padio Kt Laké- és nem laké épllet épitése 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100,00%  100,00%  100,00% 100,00%
Market Asset Management Zrt. Sajat tulajdony ingatlan adasvétel 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 100,00% 100,00%  100,00% 100,00%
Market 6.0 Ingatianhasznositd Kft. 3:5;;“3;“6 1, bérelt ingatan bér 1123 Budapest, Alkolds u. 55-61. 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
MAM BUDA PROJECT Kift Széllodai szolgétiatas 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 100,00% 100,00%  100,00% 100,00%
BLUE URBAN ELEGANT Kit. ga""‘ “I’::g‘s’;‘“' bérek ingatian bér 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
MAM BEM Center Kit gff;‘;ne;ése I béreftingatian bérbead 1123 Budapest, Alkotas u, 56-61. 100.00% 100,00%  100,00%  100,00%
Filmstudios Group Zrt. Vagyonkezelés (holding) 1123 Budapest, Alkotds u. 55-61. 0,00% 0,00% 100,00%  100,00%
King Studios AM Kft Film-, video-, televizibmisor-gyartas 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 0,00% 0,00%  100,00%  100,00%
Egészségsziget Szolgattatd Kft Epiiletépitési projekt szervezése 1027 Budapest, Bem Jézsef utca 1/B 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Technopolis Development Kft Uzletviteli, egyéb Uzletvezetési tandcsadds 1027 Budapest, Bem JSzsef utca 1/8 100,00%  100,00% 0,00% 0,00%
Marsh Estates Kft (zletviteli egyéb Uzletvezetési tandcsada 1027 Budapest, Bem Jézsef utca 1/8 100,00%  100,00% 0,00% 0,00%
V48 Ingatian Kft. Sajat tulajdont ingatian adasvéte! 1027 Budapest, Bem Jézsef utca 1/B 100,00%  100,00% 0,00% 0,00%

Az alabbi tablazat a Csoport lednyvallalati tulajdonrészek valtozasat mutatja be:
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Leanyvallalat neve 2024. december 31. 2023. december 31. Valtozas

Moratus Szerkezetépitd Kift. 98,50% 98,50% 0,00%
Vilati Szerel6 Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
TRAG-Plan & Engineering Services Kft. 56,44% 51,00% 5,44%
OKM Epitéipari és Szolgaltaté Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
Lean Tech Kift. 75,00% 75,00% 0,00%
Market Epiiletszerviz Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Prebeton Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
MFW Szakipari Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Meritus Group Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
Property Market Ingatlanfejleszté Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Inerttt Kft. 0,00% 100,00% -100,00%
MRKT Padi6 Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Market Asset Management Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
Market 6.0 Ingatlanhasznosité Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BUDA PROJECT Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
BLUE URBAN ELEGANT Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BEM Center Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
Filmstudios Group Zrt. 0,00% 100,00% -100,00%
King Studios AM Kit. 0,00% 100,00% -100,00%
Egészségsziget Szolgaltatd Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Technopolis Development Kit. 100,00% 0,00% 100,00%
Marsh Estates Kift. 100,00% 0,00% 100,00%
V48 Ingatlan Kft. 100,00% 0,00% 100,00%

2024-ben a King Studios AM Kft., Filmstudios Group Zrt. és az Inerttt Kft. megsz(int.

Nettd eszkdzok érték, melyek felett a csoport elvesztette az iranyitast, nem jelentés.

20.1. Akvizicé - Technopolis Development Kft. és leanya, Marsh Estates Magyarorszag
Ingatlanfejlesztési Kft.

A Market Asset Management Zrt. 2024.04.25-én megszerezte az Technopolis Development Kift.
torzsbetétjének 100%-at és ezaltal megszerezte az ellentrzést az Technopolis Develeopment Kft. és
annak 100% tulajdonaban all6 Marsh Estates Magyarorszag Ingatlanfejlesztési Kft. felett. A
Technopolis Develeopment Kft. és Marsh Estates Magyarorszag Ingatlanfejlesztési Kit.
fotevékenysége Uzletviteli, egyéb Uzletvezetési tanacsadas. A Csoport elemzést végzett és arra a
kovetkeztetésre jutott, hogy a Technopolis Development Kft. vételi tranzakcidja megfelel az Uzleti
tevékenység fogalmanak az IFRS 3 Uzleti kombinaciok standard értelmében. A tranzakcié magaban
foglalta a teljes Uzleti tevékenység és mikddési folyamat megszerzését. A fentieket figyelembe véve
teljestinek azok a kritériumok, amelyek alapjan az ligylet targyat Uzleti tevékenységnek kell tekinteni,
igy a tranzakcié akvizicidos modszer alkalmazasaval lett elszamolva. A Marsh Estates Kft. esetében
eszkdz vagy eszkdzcsoport akvizicidja valdsult meg, amely nem alkot Gizleti tevékenységet. A Csoport
azonositotta és megjelenitette a megszerzett egyedileg azonosithaté eszkdzoket.
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Az akviziciohoz kapcsolodd tranzakciés koltségek nem mindsulnek jelentésnek a Csoport
szempontjabol, felmeriilésiikkor eredménybe kerliltek elszamolasra. A Technopolis Development Kft.
tobbségi tulajdonanak megszerzésének elsédleges célja volt a leanyvallalata, a Marsh Estates Kift. altal
birtokolt Origo részesedések révén jovébeni osztalékjovedelem realizélasa, esetleg a részesedés
tovabb értékesitése.

A megszerzett azonosithatd eszk6zok és a vallalt kdtelezettségek tekintetében elszamolt Hsszegeket
az alabbi tablazat tartalmazza.
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millié Ft.

Immateridlis javak 0
Ingatlanok, gépek és berendezések 0
Hasznalatijog-eszk6zok 0
Befektetések egyéb részedésekben 331
Hossz( lejarattl pénziigyi eszkdzok 0
Egyéb befekietett eszkdz 0
Befektetett eszk6z0k 6sszesen 331
Készletek 0
Vevbkovetelések 0
Pénziigyi eszkdz6k, révid lejaratl pénzugyi kovetelések 0
Készletekre adott elélegek 0
Egyéb kévetelések 3
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 1
Forgoeszkozok Osszesen 4
Osszes eszkoz 335
Hosszu lejaratu hitelek 0
Hosszu lejarati kotelezettséq lizingbdl 0
Hossz( lejaratu pénziigyi kotelezettségek 0
Céltartalék 0
Egyéb hossz( lejaratu kotelezettség 0
Hosszu lejarati kotelezettségek Osszesen 0
Szallitok 0
Rovid lejaratu hitelek, hossz( lejarata hitelek révid lejarati része 0
Rovid lejaratu koételezettségek lizingbél 0
Céltartalék 0
Pénziigyi kbtelezettség 31
Egyéb rovid lejarat kotelezettség 8
Rovid lejarati kotelezettségek 6sszesen 39
Osszes kotelezettség 39
Nett6 eszk6z6k 296
Nettd eszkézértékbél Csoportra jutéd rész 296
Ellenérték 110
Elényds vételen elért nyereség 186
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Az ellenérték az alabbiakat tartalmazza: millié Ft
Pénzeszkdz 110
Kotvény kibocsatas

Filiggb ellenérték megallapodas

Telies ellenérték 110
Nettd pénzkiaramlas leanyvallalat megszerzésekor millié Ft
Fizetett ellenérték (kifizetéskor érvényes arfolyamon) 110
Csokkentve: megszerzett pénzeszkdzok egyenlege 1
Netto pénzkiaramlas 109

A megszerzett vallalatok az akvizicié és a mérleg forduldénap kozétti idészakban a kdvetkezé nettd
arbevétellel és idészaki adézas utani nyereséggel (+) / veszteséggel (-) jarultak hozzad a Csoport
targyévi konszolidalt eredményéhez:

2024

millié Ft

Targyévi konszolidalt idészakra jutd arbevétel 0
Targyévi konszolidalt idészakra jutd atfogé eredmény -5

20.2. Akvizicé - V48 Ingatlan Kft.

A Market Asset Management Zrt. 2024.11.07-én megszerezte a V48 Ingatlan Kft. torzsbetétjének
100%-4at és ezaltal megszerezte az ellenérzést a gazdalkodé egység felett. A V48 Ingatlan Kft.
fotevékenysége sajat tulajdond ingatlan adasvétele. A Csoport elemzést végzett és arra a
kovetkeztetésre jutott, hogy a V48 Ingatlan Kft. vételi tranzakcidja esetében eszkdz vagy eszkézcsoport
akvizicidja valosult meg, amely nem alkot Uzleti tevékenységet. A Csoport azonositotta és
megjelenitette a megszerzett egyedileg azonosithaté eszkézoket.

Az akvizicibhoz kapcsolédd tranzakcios koltségek nem mindsilnek jelentésnek a Csoport
szempontjabdl, felmeriilésiikkor eredménybe keriiltek elszamolasra. A V48 Ingatlan Kft. tobbségi
tulajdonanak megszerzésének elsédleges célja volt a tulajdonaban all6 telek hasznositasa, egy hotel-

2o

A megszerzett azonosithaté eszkozok és a valialt kotelezettségek tekintetében elszamolt 6sszegeket
az alabbi tablazat tartalmazza.
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millié Ft.

Immateridlis javak 0
Ingatlanok, gépek és berendezések 6213
Hasznalatijog-eszk6z6k 0
Befektetések egyéb részedésekben 0
Hosszu lejarati pénziigyi eszk6zok 0
Egyéb befektetett eszkdz 0
Befektetett eszk6zok osszesen 6213
Készletek 0
Vevbkovetelések 0
Pénziigyi eszkdzok, révid lejaratl pénziigyi kdvetelések 0
Készletekre adott eldlegek 0
Egyéb kovetelések 2
Pénzeszkozok és pénzeszk6z-egyenértékesek 1
Forgoeszkozok Osszesen 13
Osszes eszkoz 6 226
Hosszu lejaratu hitelek 0
Hosszu lejarata kételezettség lizingbdl 0
Hosszl lejaratll pénziigyi kdtelezettségek 1
Céltartalék 0
Egyéb hosszU lejarat( kotelezettség 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 1
Szallitok 1
Rovid lejaratu hitelek, hosszu lejaratu hitelek révid lejarata része 0
Révid lejaratu kételezettségek lizingbd! 0
Céltartalék 0
Pénziigyi kotelezettség 14
Egyéb rovid lejarati kotelezettség 5
Rovid lejaratu kotelezettségek Osszesen 20
Osszes kotelezettség 21
Netté eszkozok 6 205
Netto eszkozértékbél Csoportra jutd rész 6 205
Ellenérték 3 691
Elényos vételen elért nyereség 2514
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Az ellenérték az alabbiakat tartalmazza: millio Ft
Pénzeszkoz 3691
Kotvény kibocsatas

Fuggd elienérték megallapodas

Telies ellenérték 3691
Nettd pénzkiaramlas leanyvallalat megszerzésekor millié Ft
Fizetett ellenérték (kifizetéskor érvényes arfolyamon) 3691
Csokkentve: megszerzett pénzeszkozdk egyenlege 1
Netté pénzkiaramlas 3680

A megszerzett véllalatok az akvizicié és a mérleg fordulénap kozotti idészakban a kovetkezd nett6
arbevétellel és idészaki adozas utani nyereséggel (+) / veszteséggel (-) jarultak hozza a Csoport
targyévi konszolidalt eredményéhez:

2024

milli6é Ft

Targyévi konszolidalt idészakra jutd arbevetel 0
Targyévi konszolidalt idészakra jutd atfogd eredmény -865

20.3. Leanyvallalatban 1évé részesedés valtozasa, ellenérzésben bekdvetkezd valtozas nélkiil

A Market Epité Zrt. leanyvallalata, a Vilati Szerelé Zrt. 2024. évben a nem iranyité tulajdonosok
részvényeinek megvasarlasaval novelte a részesedését a Trag Plan Kft-ben 51%-rél 56,44%-ra. A
Vilati Szerelé Zrt. leanyvallalat a jelen vételi tranzakciokat megelézéen is ellendrzéssel rendelkezett
ezen cég felett.

Trag Plan Kft.

Leanyvallalatokban lévé részesedés valtozasa - ellenérzésben millié Ft
bekdvetkez6 valtozas nélkiil '
Ellenérzést nem biztositd részesedések tulajdonosainak fizetett ellenértek 0
Ellenérzést nem biztositd részesedések kényv szerinti értéke 1
Eredménytartalékban kimutatott kiildnbozet -1

21. Tarsult és k6zos vezetésii vallalkozasok

A tarsult vallalkozasok adatai
A Tarsasag kozos vezetési és tarsult vallalkozasai a kdvetkezék:
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Tulajdoni Szavazati Tulajdoni Szavazati
arény arény arany arény
2024.12.31 2024.12.31 2023.12.31 2023.12.31

Leanyvéllalat neve Tevékenységl kdre Székhely

Kz8s vezetési véllalkozasok

MCM Beton Kft, Elére kevert beton gyartasa 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 49,25% 50,00% 49,25% 50,00%
Tudasépité-Team Nonprofit Zrt.  Szakmai kozépfokd oktatas 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 33,33% 33,33% 33,33% 33,33%
M.n.s. egyéb nemfém asvanyi - o o o
MIP Alapanyaggy4n6 Zrt, termék gyértasa 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 50,00%  50,00%  50,00%  50,00%
Téarsult vallalkozésok
Direr Befektetési Kft. Sajat tulajdoni ingatian adasvétele 1146 Budapest, Ajtési Diirer sor 19-21 33,33% 33,33% 33,33% 33,33%
Sajét tulajdonu, bérelt ingatian N o N "
Ferrum22 Park Center Kft. bérbeadasa, iizemeltetése 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 32,00% 32,00% 32,00% 32,00%
Castum22 Park Center Kft, o2kt tulaidond, bérelt ingatian 1123 Budapest, Alkots utca 55-61. 0,00%  000% 3200%  32.00%

bérbeadasa, iizemeltetése

A Vezetés megallapitotta, hogy a kbzbs vezetési és tarsult vallalatok felett - a tulajdoni hanyadtol
fuggetiendl - nincs meg a Csoport egyoldalu képessége azok iranyitasara, igy azokat tbkemodszerrel
vonja be a konszolidalt pénziigyi kimutatasokba.

A Csoport minden egyes lényeges tarsult és k6zds vezetésl vallalkozasara vonatkozé dsszesitett
pénziigyi informacidkat az alabbiakban ismerteti. Az alabbi 6sszesitett pénziigyi informéacidk az IFRS-
standardoknak megfeleléen elkészitett tarsult és kozds vezetésli vdllalkozasok pénziigyi
kimutatasainak 6sszegét jelélik. Ezen kiviil az alabbi kimutatas levezeti a tarsult és kozds vezetés
vallalkozasokban lévé érdekeltség kényv szerinti értékét.

A Csoport tarsult vallalkozasaban 1évé6 tulajdonosi érdekeltségének valtozasa

A Castrum22 Park Center Kft.-ben Iévé 32% tulajdoni részesedés értékesitésre kerllt 2024.10.24-én.

Az értékesitési tigylet kapcsan 113 millié Ft nyereség keriilt elszamolasra.

Kozbs vezetés( vallalkozas MCM Beton Kift. Tudésépits-Team Nonprofit Zrt.| MIP Alapanyaggyart6 Zrt.
2024 2023 2024 2023 2024 2023
:f:;:: t‘::’v‘:::fk;i?:;;ﬁ:t::"z"gy‘ mili6 Ft mili6 Ft milli6 Ft mili6 Ft mili6 Ft mill6 Ft
Befektetett eszkdzok 1054 927 120 146 5 666 4208
Forgdeszk6zok 1391 717 133 89 194 504
Hossz lejaraty kdtelezettségek 5 21 255 13 0 0
Rovid lejarati kotelezettségek 1936 1306 72 68 1203 163
Netto eszkozérték 504 316 -74 154 4 657 4 549
Csoport tulajdoni hanyada év végén 49,25% 49,25% 33,33% 33,33% 50,00% 50,00%
Csoportra jutd eszkdzérték 248 156 0 51 2329 2275
Eszkdzre jutd fekrtékelds, Goodwill 0 0 0 0 0 0
Ertékvesziés 0 0 0 ] ] 0
Osztalék
Befektetés konyv szerinti értéke 248 156 0 51 2329 2275
Kdz8s vezetésii vallalkozas
jovedelmére vonatkozé kimutatas
Ertékesités nett6 arbevétele 7 852 3711 9 0 0 0
Uzemi, (izleti eredmény 261 -37 -205 -255 -165 -49
Folytatéd6 tevékenység eredménye 188 -125 -214 -275 108 21
Csoport részesedése tarsult és kozos
venatéetl véllaladsamak eredményébsl 93 -62 b 92 & "
Eszkdzre jut6 felértékelés eredménye 0 0 0 0 0 0
Készletkonszolidacié eredménye 0 0 0 0 0 0
Csoportra jut6 konszolid4lt eredmény 93 -62 -71 -92 54 1
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Tarsult véllalkozas Diirer Befektotési Kft. Ferrum22 Park Center Kft. Castrum22 Park Center Kft.
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Tarsult véllalkozés pénziigyl helyzetre mili6 Ft mill6 Ft mill6 Ft mill6 Ft mill6 Ft milli6 Ft
vonatkozé kimutatas
Befektetett eszkdzok 3802 3776 4573 4100
Forgoeszkézok 99 967 43 002 255 133
Hosszu lejératu kételezetiségek 6 000 15 873 2731 1834
R5vid lejératy kételezettségek 97 187 30 588 223 106
Netté eszkozérték 582 37 0 1874 0 2293
Csoport tulajdoni hanyada év vgén 33,33% 33,33% 32,00% 32,00% 0,00% 32,00%
Csoportra jut6 eszkozérték 193 106! 0 600 0 734
Eszkozre jutd felértékelés, Goodwill 2022 2022 515 0 320
Ertékvesztés 0 0 0 0 0
Uzletrész eladas konszolidacié eredménye 0 0 0 0 0
Egyéb médositasok (arfolyamértékelési
ki?lgnb.) . 0 0 0 0 0
Osztalék 0 0 0 0 0
Befektetés konyv szerinti értéke 2215 2127 0 1115 0 1054
Tarsult véllalkozas jovedelmére
vonatkoz6 kimutatas
Ertékesités nett6 arbevétele 0 24 464 347
Uzemi, iizleti eredmény -245 -129 272 209
Folytat6dd tevekenység eredménye 293 207 169 130
Csoport részesedése tarsult és kozos
vezetés(i véllalkozasainak 98 69 54 0 41
eredményébdl
Eszkozre jutd felértekelés eredménye 0 0 0 0 0
Készletkonszolidacié eredménye 0 0 0 0 0
Csoportra jut6é konszolidalt eredmény 98 69 0 54 0 41
Pénziigyi helyzet kimutatasban 2024 2023
millié Ft millié Ft
Tékemodszerrel elszamolt befektetések (k6zos vezetési vallalkozasok 4792 6 777

és tarsult vallalkozasok)
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Fedezeti Egyéb atfogd
Pénziigyi eszk6zok konyv Amort_!zélt elszamolasba S eraen sl eredménnyel .
bekerlilési szemben valés Osszesen:
szerint) éridke értéken értékelt |, P2VO™ grieken értekett SZomben valos
derivativak, IRS értéken értékelt
2023. december 31-én millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Bofoktetések egyéb 4
részedésekben 6283 6283
Hosszu lejarata pénziigyi
eszk6zok
Adott kdlcsonok tarsutt vallalkozasok
részére 3575 3575
Adott kdlcsénok 418 418
Betétek 774 774
Befektetési jegy 0 0
IRS Kamatwap fedezeti tgylet
hosszu lejérati 382 382
Hossz( lejérati pénziigyi 4767 382 0 0 5149
oszkozok Osszesen
Rovid lejarata pénziigyi
eszk6zok
Adott kélcsonok tarsult véllalkozasok
részére 838 838
Adott kdlcsénok 495 495
Betétek 24704 24704
Befektetési jegy 2176 2176
IRS Kamatwap fedezeti tigylet rovid
lejérati 1001 1001
IRS Kamatwap fedezeti ligylet rovid
lejdrati 102 102
Rovid lejérati1 pénziigyi 26037 1103 0 2176 20316

eszkozok Osszesen
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" Fedezeti Egyéb atfogd
Pénziigyi eszkdzok kdnyv =it elszdmolasba Seamiznye) eredménnyel

bekeriilési szemben valos Osszesen:
szerinti értéke bevont szemben valés
értéken értékelt derivativak, IRS értéken értékelt értéken értékelt
2024. december 31-én millié Ft millié Ft millié Ft miliié Ft millié Ft
Befektetések egyéb v
részedésekben 7597 7507
Hosszu lejarata pénziigyi
eszk6zok
Adott kolcsonok tarsult és kozos 84 84
vezetés(i véllalkozasok részére
Adott kdlcsonok 456 456
Betétek 731 731
IRS Kamatwap fedezeti ligylet 0
hosszu lejaratu
Hosszu lejérati pénziigyi 127 0 0 0 1271
eszkozok Osszesen
Rovid lejarata pénzigyi
eszkozok
Adott kdlcsonok tarsult és kézés
vezetési vallalkozasok részére 4685 4 685
Adott kdlcsonok 1452 1452
Betétek 1513 1513
Befektetési jegy 0 0
FX Fedezeti ligylet rovid lejarati 0
IRS Kamatwap fedezeti Uigylet révid 72 72
lejarata
RGvid lejarati pénzilgyi 7 651 72 0 0 7723

eszkozok Gsszesen

A tarsult és kdzds vezetési vallalkozasok részére adott kdlcsondk, illetve az egyéb adott kdlcsénék
forintban vagy euroban denominaltak, egy résziik fix kamatozaslak, tébbiek jegybanki alapkamathoz
kotott valtozoé kamatozastak.

A nyujtott kticsdndket a Csoport olyan Gzleti modell keretében tartja, amelynek célja olyan szerzédéses
cash flow-k beszedése, amelyek kizarélag a fennall6 tékedsszeg téke- &és kamatfizetésébdl alinak, ezért
az Osszes ilyen pénziigyi eszkdz amortizalt bekeriilési értéken sorolja be.

A jelenlegi beszamolasi idészakban nem keriilt sor egyéb részvények elidegenitésére. 2024. évben az
Origo Properties Ingatlanfejleszté Kft.-ben Iévé 9,36%-os részesedés és az Origo Film Group Zrt.-ben
levo 4,9%-0s egyéb részesedések keriiltek megvasarlasra. gy a Kopaszi Gét Kft-ben lévé 16,5%-o0s
részesedés, az Origo Properties Ingatlanfejlesztt Kft.-ben I&vé 9,36%-os részesedés és az Origo Film
Group Zrt.-ben lévé 4,9%-os részesedés Osszege szerepel a Befektetések egyéb részesedésekben
sorban valos érteken.

A tékeinstrumentumokba torténd befektetéseket nem kereskedési célokra tartjak, ezért a Csoport a
kezdeti megjelenitéskor a tékeinstrumentumok esetében az egyéb atfogd eredménnyel szembeni valés
értékelést (FVTOCI) valasztotta. A Csoport Ugy véli, hogy e befektetések valos értékének révid tavu

s 202

befektetéseket hossza tavl célokra tartsa.
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A pénziigyi eszkozok értékvesztése

A Csoport az amortizalt bekerilési értéken és az egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt
pénzligyi eszkbzdkre, illetve azok csoportjaira vonatkozéan minden mérlegfordulonapon értékvesztés-
vizsgalatot végez.

A Csoport a vevbkovetelések, a szerzédéses eszkozok és a lizingkdvetelések esetében mindig a teljes
élettartamra vonatkoz6 varhatd hitelezési veszteséget (ECL) szamol el egyszerlsitett modell
(értékvesztés-matrix) alapjan. Az ilyen pénziigyi eszk6zok varhatd hitelezési veszteségeit a Csoport
korabbi hitelezési veszteségekkel kapcsolatos tapasztalatain alapulé, az adésokra jellemzé
tényezbkkel, az altalanos gazdasagi feltételekkel és mind a jelenlegi, mind pedig a beszamolasi
idopontra vonatkozé feltételek elére jelzett iranyanak értékelésével korrigalt értékvesztés-matrix
segitségével becsili meg, beleértve adott esetben a pénz idéértékét is.

Minden mas pénziigyi eszkdz esetében a csoport akkor szamol el teljes élettartamra vonatkoz6 varhaté
hitelezési veszteséget, ha a kezdeti megjelenités 6ta jelentésen megnévekedett a hitelkockazat. Ha
azonban a penzigyi eszkdz hitelkockazata az elsé megjelenités 6ta nem nétt jelentésen, a csoport az
adott pénziigyi eszkézre vonatkozd veszteségre képzett értékvesztést 12 havi varhatd hitelezési
veszteségnek megfelelé tsszegben hatarozza meg.

A jelenlegi beszamolasi id6szakban nem tortént valtozas a becslési technikakban vagy a jelentés
feltételezésekben, amelyeket e pénziigyi eszk6zokre vonatkozé veszteségre képzett értékvesztés
értékelésekor alkalmaztak.

Az alabbi tablazat a varhaté hitelezési veszteségek valtozasat mutatja be, amelyet az adott pénziigyi
eszkdzokre vonatkozoan szamoltak el:

12 hénapos ECL
Tartésan adott Rovid lejarata
kdlcsdn jelentds adott kdlcsonok Révid lejérato
Pénziigyl eszkozok értékvesztése Hossz( lejératd tulakion! Hosszi lejérati  Rovid lejératd  térsult és kizds lejdrat
adott kilcsbnok 4 L bankbetétek hankhoats P adott kolcsdn,
kamatkdv.
viszonyban lév6 véllatkoz&sok
véllalkozasban részére
millié Ft millié Ft milié Ft millié Ft millié Ft milli¢ Ft
Egyenleg 2023.januar 01-én 7 55 1 " 21 20
Pénzigyi eszkdzokbdl szArmazo veszteségre 0 ° 0 6 0 0
képzett értékvesztés ndvekedése
Pénzigyi eszkdzok év kozbeni kivezetésébdi R 2 0 0 s 13
adddo értékvesztés csokkenése ) )
Egyenleg 2023.december 31-én 6 53 1 17 13 7
Pénzugyi eszkbzdkbdl szdrmazo veszteségre 2 0 0 0 2 6
képzett értékvesztés novekedése
Pénzlgyi eszkdzok év kdzbeni kivezetésébdt
ad6d6 érighvesziés csdkkenése B i g 5 0 B
Egyenleg 2024.december 31-én 8 1 1 0 42 13
23. Készletek
Készletek 2024. december 31. 2023. december 31.
millio Ft millié Ft
Anyagok 6 037 5929
Késztermékek 54 2170
Aruk 470 100
Befejezetlen termelés és félkész termékek 2 10
Készletek 6sszesen 6 563 8 209

Az értékesitett készlet (aruk és sajat eldallitasu készlet) elszamolt kéltsége:
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Készletek raforditasként elszamolt 6sszege 2024. december 31.  2023. december 31.
millié Ft millio Ft
Készletek raforditasként elszamolt 6sszege -1 497 3671

Készletek kozott jellemzéen az év végén az épitési-beruhazasi szerzédés kapcsan ki nem szamlazott
anyagok (tébbnyire betonacél és egyéb épitési anyagok: vezetékek, kabelek, sz6réd6é anyagok,
csovek...sth.) szerepelnek.

A késztermékek kozott sajat el6allitasu eléregyartott vasbeton szerkezetek szerepelnek.
A készletek k6zott biztositékként megterhelt készlet nem szerepel.

Készletekre értékvesztés elszamolas nem tortént.

Szerzbédéses eszkdzbk 2024. december 31. 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Epitési szerzédések 24 400 26 658

Epitési szerzédésekhez kapcsolédd 0 97
megrendeldi szolgaltatas

Szerzdédéses kdvetelések osszesen 24 400 26 755

A szerzbdéses eszkdztkhdz kapcsolodé dsszegek olyan épitési szerzédésse! rendelkezé tgyfelektol
esedékes egyenlegek (arbevétel elhatarolasok), amelyek akkor keletkeznek, amikor a Csoport az aruk
vagy szolgaltatasok vevének valé atadasaval még azelétt teljesit, hogy a vevo ellenértéket fizetne vagy
az esedékessé valna. A korabban szerzdédéses eszkdzként kimutatott 6sszegek abban a pillanatban
keriilnek atsorolasra vevékovetelések kdzé, amikor azok a vev részére kiszamlazasra keriilnek.

A Csoport bizonyos projektek esetében a decemberi teljesitését targyévet kbvetéen, zaras utan tudta
kiszamlazni, ezért ennek kapcsan jelentés ¢sszeg kertlt arbevételként elhatarolasra.

A Csoport bekeriléstol kezdve a teljes élettartamra varhato hitelezési veszteséggel szamol az IFRS 15
szerzédéses eszkvzok esetében egyszeriisitett modell alapjan.

Szerzbdéses eszkdzok értékvesztés 2024. december 31. 2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Szerzddéses eszkozok brutto 24 417 26 777
Szerz6déses eszkdzokre képzett értékvesztés -17 -22
Szerzédéses eszkdzok osszesen 24 400 26 755

A vevs- és egyéb kovetelések, amelyek nem tartalmaznak jelentdés finanszirozasi komponenst,
bekerlléskor tranzakcios aron kerlinek kimutatasra. A vevé- és egyéb kdvetelések a kovetd értékelés

folyaman a kétes kovetelésekre képzett értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekerilési értéken
keriilnek értékelésre.

A vevoi kdvetelések atlagos fizetési hatarideje 30 nap.
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Vevé- és egyéb kovetelések 2024. december 31. 2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Vewskovetelések 43729 55 614
Adott eldlegek 16 082 7 050
Egyéb kovetelések 8 911 15 404
Vevé- és egyéb kovetelések 6sszesen 68 722 78 068
Egyéb kovetelések 2024. december 31. 2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Ado- és jarulékkovetelések 5172 4 830
Aktiv idébeli elhatarolas 1248 4 576
Egyéb kovetelések 2 491 5 998
Egyéb kovetelések 6sszesen 8 911 15 404

A Csoport a vev- és adott elélegekhez kapcsolodd kdvetelésekre képzett értékvesztést mindig a
varhat6 hitelezési veszteség élettartamanak megfelel$ 6sszegben allapitia meg. A vevbkdvetelések és
adott el6legek varhaté hitelezési veszteségeit egy értékvesztés-matrix segitségével becsilli meg a
multbeli nemteljesitési tapasztalatok alapjan kiigazitva a jovére vonatkoz6 varakozasokkal. A Csoport
100 szazalékos értékvesztést szamolt el minden 360 napon tuali késedelmes kovetelésre, mivel a
muitbeli tapasztalatok azt mutatjak, hogy ezek a kévetelések altalaban nem behajthatok. Az éven beliil
késedelmes kovetelések esetében atlagosan 0,07%-os értékvesztés kerlilt elszamolasra. Ezen
talmendéen értékvesztés kerll elszamolasra olyan objektiv bizonyiték alapjan (példaul
fizetésképtelenség valdszinlisége vagy az ados jelentds pénzigyi nehézségei), amely arra enged
kovetkeztetni, hogy a Csoport nem lesz képes a teljes, a szamla eredeti feltételeinek megfeleld
Osszeget behajtani. A leirt kdvetelés kivezetése akkor térténik meg, amikor behajthatatlannak minésal
(példaul végrehajtas soran, vagyonfelosztasi javasiat alapjan vagy felszamolé irasbeli nyilatkozata
alapjan nincs ra fedezet, elévilt, birosag elétt nem lehet érvényesiteni, adés igazoitan nem lelhett fel,
a behajtassal kapcsolatos koltségek nincsenek aranyban a kovetelés dsszegével).

A becslési technikakban a jelenlegi beszamolasi idészak alatt nem tértént valtozas.

Adott elSlegek 2024. december 31. 2023. december 31.

miliié Ft millié Ft
Adott elblegek bruttd 16 152 7 079
Adott elblegekre képzett értékvesztés -70 -29
Adott elélegek Osszesen 16 082 7 050

Az alabbi tablazat az adott elélegek varhaté hitelezési veszteség mozgasat mutatja be:
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Adott elGlegre képzett értékvesztés valtozas 2024 2023
millié Ft millié Ft
Nyit6 egyenleg januar 01-én 29 10
Ertékvesztés elszamolasa 41 19
Ertékvesztés feloldasa 0 0
Atértékelési kiildnbozet 0 0
Zar6 egyenleg december 31-én 70 29
Vevékovetelések 2024. december 31. 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Vevskovetelések bruttd 44 134 56 345
Vevikovetelésekre képzett értékvesztés -405 -731
Vevikovetelések dsszesen 43 729 55 614
Az alabbi tablazat a vevikbvetelések varhatd hitelezési veszteség mozgasat mutatja be:
Vevékidvetelésekre képzett értékvesztés valtozas 2024 2023
millié Ft millié Ft
Nyité egyenleg januar 01-én 731 366
Ertékvesztés elszamolasa 0 365
Ertékvesztés feloldasa -326 0
Atértékelési kilonbozet
Zar6 egyenleg december 31-én 405 731

A vevikovetelések bruttd értékének korositasat az alabbi tabla mutatja be:

Vevékorositas 2024. december 31. 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
nem lejart 42 611 48 499
lejart 1-15 528 4 558
lejart 16-30 349 561
lejart 31-60 83 39
lejart 61-90 8 110
lejart 91-180 119 1579
lejart 181-360 62 314
lejart 361- 374 685
Bruttd érték osszesen 44 134 56 345
Ertékvesztés -405 -731
Nett6 osszeg 43 729 55 614
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Zalogjoggal terhelt kovetelések

A Csoport altal a megrendel6 felé nydjtott bankgarancia 6sszeg erejéig a kibocsaté fedezetként
(biztositékként) a kapcsolodé projekt kovetelését zalogjoggal terheli.

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 2024. december 31. 2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Készpénz 38 45
Bankbetétek 83 444 66 424
Osszesen: 83 482 66 469

A pénzeszkdzok a készpénzt és bankbetéteket foglaljak magukban. A pénzeszkbz-egyenértékesek
olyan révid tavi magas likviditasu befektetési formak, amelyek minimalis értékvaltozasi kockazatot
hordoznak, és eredeti lejarata a vasarlastél szamitva nem tobb mint harom hénap. Ezen eszkézok
konyv szerinti értéke megkozelitbleg megegyezik valés értékikkel. A pénzeszkdzok és pénzeszkoz-
egyenértékesek a beszamolasi idészak végen a konszolidalt cash flow kimutatasban bemutatottak
szerint egyeztethettk a konszolidalt beszamolasi pozicié fentiekben bemutatott kapcsolédé tételeivel.

Kotelezettségek biztositékaként zalogjoggal terhelt pénzeszkézok és pénz-egyenértékesek konyv
szerinti értéke 2024. december 31-én 1.674 milli6 forint.

A Csoport a pénzeszkozok és pénzeszkézegyenértékesekre vonatkozd veszteségre képzett
értékvesztést a 12 havi varhato hitelezési veszteségnek megfelelé ¢sszegben hatarozza meg. Az
alabbi tablazat a pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek varhato hitelezési veszteség mozgasat
mutatja be:

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesekre

képzett értékvesztés valtozas g S
millié Ft millio Ft
Nyit6é egyenleg januar 01-én 47 67
Ertékvesztés elszamolasa 0 0
Ertékvesztés feloldasa -22 -20
Atértékelési killonbozet 0 0
Zaro egyenleg december 31-én 25 47
Jegyzett tGke elemei (darabszam) 2024.december 31. 2023.december 31.
darabszam darabszam
1.db. 1 millié Ft névértéki osztalékelsébbségre jogositd A sorozatu torzsrészvény 1 1
1 db. 1 millié6 Ft névértéki osztalékelsébbségre jogosité B sorozatu térzsrészvény 1 1
997 db. 1 millié Ft névértékl C sorozatl térzsrészvény 997 997
9 db. 100 ezer Ft névértékii C sorozat( térzsrészvény 9 9
10 db. 10 ezer Ft névértéku C sorozatu torzsrészvény 10 10
Jegyzett toke darabszam dsszesen 1018 1018

2024-ben nem volt valtozas a kibocsatott részvények darabszamaban.
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Jegyzett téke elemei (millié Ft) 2024.december 31. 2023.december 31.

millié Ft millié Ft
1 db. 1 millié Ft névérték( osztalékelsébbségre jogositd A sorozatl térzsrészvény 1,0 1,0
1 db. 1 millié Ft névértékii osztalékelsébbségre jogosité B sorozatl torzsrészvény 1,0 1,0
997 db. 1 millié Ft névértékii C sorozatd térzsrészvény 997,0 997,0
9 db. 100 ezer Ft névértékil C sorozath térzsrészvény 0,9 0,9
10 db. 10 ezer Ft névértéki C sorozatl térzsrészvény 0,1 0,1
Jegyzett tGke dsszesen 1000 1000

2024-ben nem valtozott a jegyzett tGke dsszege, nem tortént tékeemelés a Tarsasdgnal.

Tartalékok 2024 2023
miltié Ft millié Ft
Januér 01-én egyenleg 3857 1574
Cash-flow hataridés deviza fedezeti (igyletek értékének véltozasa -1344 1001
Cash-flow hataridés deviza fedezeti igyletek értékének valtozasahoz kapcsolédd 121 -90
halasztott adé valtozas
Cash-flow IRS Kamatswap fedezeti lgyletek értékének valtozasa -658 -3
Cash-flow IRS Kamatswap fedezeti (igyletek értékének valtozasahoz kapcsolédo 59 0
halasztott ad6 valtozas
Egyéb atfogo jovedelemme! szemben valds értéken értékelt tdkeinstrumentum 1110 1919
értékének valtozasa

Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valés értéken értékelt tékeinstrumentum -100 173
értékének valtozasahoz kapcsolddé halasztott add valtozasa

Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatti atvaltasi kilénbozet vattozasa 478 -408
Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatti atvaltasi kilonbozet
valtozasahoz kapcsolddd halasztott add véltozas

December 31-én egyenleg 3480 3857

Cash Flow fedezeti tartalékok

A cash flow fedezeti tartalék a cash flow fedezeti lgyletekben hatékonynak minésild fedezeti
instrumentumok nyereségének és veszteségének kumuldlt Osszegét tartalmazza. A fedezeti
instrumentum halmozott halasztott nyereségét vagy veszteségét csak akkor szamoljak el az
eredményben, amikor a fedezett (igylet hatassal van az eredményre, vagy kézvetleniil a fedezett nem
pénziigyi tételek eredeti bekerllési értékében vagy egyéb kényv szerinti értékében jelenitik meg (bazis
korrekcid).

A Csoport elvégezte a cash flow fedezeti Ggyletek hatékonysaganak vizsgalatat. Amennyiben a fedezeti
kapcsolat megfelel a fedezeti aranyra vonatkoz6 fedezeti hatékonysagi kévetelményeknek, a teljes
valos érték valtozas az egyéb atfogd jovedelemben kerll megjelenitésre.

A fedezeti (igylet hatékonysaga a fedezeti kapcsolat kezdetén idészakos eléretekintd hatékonysagi
értékelésekkel kerll meghatarozasra, hogy biztositva legyen a gazdasagi kapcsolat fennallasa a
fedezett tétel és a fedezeti eszkdz kHzéit.

FEX hatarid6s fedezeti lgylet

A Csoport az euréban kotdtt vevéi szerzédések kapcsan keletkezé euro bevétel devizakockazatokkal
szembeni kitettségének kezelésére hataridés devizaligyleteket kot. A cash flow fedezeti ligyletként

69



megjeldlt derivativak valds értékében bekovetkezett valtozasok hatékony részét a Csoport az egyéb
atfogo jovedelemben szamolja el, a halmozott valds érték kiildnbozetet a cash-flow fedezeti tartalékok
soron mutatja ki. 2024. évben fedezeti hatékonytalansaghoz kapcsolédéan 17 millié Ft veszteség kerilt
az eredmény terhére elszamolasra (lasd 8.sz és 9.sz. Megjegyzést).

2024.12.31-én a Csoport 106,6 milli6 EUR nyitott hataridés Ggylet poziciéval rendelkezett.

IRS Fedezeli ligylet (Kamat swa,

A Csoport a valtoz6 kamatozasd beruhazasi hitelbél eredé kamatkockazat cash flow-ra gyakorolt
hatasanak fedezésére, a kamatvaltozas kitettségének mérséklésére, valamint a piacinal kedvezébb
kamatszint elérése érdekében kamat swap (IRS) ugyletet két. A fedezett tétel, vagyis a mogottes
beruhazasi hitel és a fedezeti eszkéz, vagyis IRS ligylet k6z6tt gazdasagi kapcsolat all. A Csoport 1:1
fedezeti aranyt hatarozott meg, mivel a fedezeti instrumentum mogéttes kockazata megegyezik a
fedezett kockazati komponenssel. Az IRS tgylet és a beruhazasi hitel pénzaramai idében és 6sszegben
6sszhangban vannak, ebbdl adoédoéan az alaptermék értékében bekbvetkezett valtozast a fedezeti
tgylet teljes mértékben kompenzalja. Fedezeti hatékonytalansag akkor kévetkezik be, ha a mogottes
beruhazasi hitel elétorlesztésre kerll vagy ha a beruhazasi hitel fennallé tékekotelezettség tsszegnél
magasabb 0sszegben keriil sor a kamatswap Uligylet megnyitasara. Ebben az esetben célszerl a
kamatcsere ligyletet lezarni, hiszen az alaptevékenységbél ered® kockazat megsziint.

A fentiek alapjan a Csoport megvizsgalta a fedezeti hatékonysagot az IRS iigyletet esetében és ahol
100% hatékonysagunak itélte, ott az IFRS 9 standard szerinti hedge (fedezeti) elszamolast alkalmazta.
Ebben az esetben a Csoport az ugylet hozamgorbékbdl eredé vaitozdsokat az egyéb atfogd
jovedelemben szamolta el. 2024.évben a fedezeti hatékonytalansaghoz kapcsolédéan 17 millié Ft
nyereség az eredmény terhére kerilt elszamolasra (lasd 8.sz. Megjegyzést).

A kamatcsere lgyletek valos ertékét a bankoktol kapott év veégi piaci aron torténé értékelések alapjan
hatarozta meg a Csoport. Ahol ez nem allt rendelkezésre, ott a kamatcsere lgyletek valos értékét a
piacon fellelheté kamatgdrbék felhasznalasaval diszkontalt jelenértékre a Csoport.

Atértékelési tartalék

A Csoport az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékeli az egyéb részesedésekben lévd
tékeinstrumentumokat. Az aktiv piacon nem jegyzett tékeinstrumentumok esetében a Csoport a sajat
toke alapu cégértékelés modszerét alkalmazza, melyet minden fordulénapon felilvizsgal.

Atvaltasi tartalék

Azon leanyvallalatok esetében, ahol a funkcionalis pénznem eltért jelen beszamol6 prezentalasi
pénznemétdl, ott a konszolidacié soran a funkcionalis pénznemrél a Csoport beszamolasi pénznemére
torténd atvaltasakor felmertit arfolyamkulénbézetek kdzvetlentl az egyéb atfogé eredményben
kerliinek elszamolasra, és az atvaltasi tartalékban halmozédnak. Ezen leanyvallalatok pénzigyi
kimutatasai a mérlegtételek esetében év végi arfolyamon, a jovedelemre vonatkoz6 kimutatas
tételeinek esetében éves atlagarfolyamon keriilnek atvaltasra A korabban az atvaltasi tartalékban
halmozédé arfolyamkuldnbdzetek a kapcsolodd tevékenység, eszkodz értékesitésekor az eredménybe
keriiinek atsorolasra.
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A nem ellendrzé részesedések értéke a mérlegben 2024. évben -500 millié Ft, melybdl -725 mFt a
Moratus Kft.-hez, 164 millé Ft a Lean Tech Kft-hez és 61 millié Ft a Trag Plan Kft-hez kapcsolédik.
(2023. évben -555 millié Ft, melybél -723 mFt a Moratus Kft.-hez, 115 mill6 Ft a Lean Tech Kft.-hez

és 53 millié Ft a Trag Plan Kft-hez kapcsolddik.)

Nem ellendrz6 részesedések 2024.december 31. 2023.december 31.

millié Ft millié Ft

Ev eleji egyenleg -555 -2 074
Részesedés értékesitése 0 0
Tékeemelés mértéke 0 0
Potbefizetés (+) / potbefizetés visszafizetése (-) 0 0
Leanyvallalat részesedés novelés -1 1781
Kls6 tulajdonosnak fizetett osztalék -39 =272
Részesedés a targyévi eredménybdl 95 10
El620 évi korrekcio, egyéb rendezf tétel 0 0
Ev végi egyenleg -500 -555

A jelentts nem ellenérzé részesedéssel rendelkez6 leanyvallalatok targyévi fébb pénzugyi adatai az
alabbiak szerint alakultak. Az eszk6zok, a kbtelezettségek, az arbevétel, az eredmény és a fizetett
osztalék Csoporton beltli tételek kiszlrését megelézéen, teljes értékben keriltek kimutatasra.

6s nem 6rzé ré déssel
rendelkez® lednyvallatatok Moratus Kft. Lean Tech Kft. Trag Plan Kft.
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Nem ellendrzd tulajdonosok ré dé 1,50% 1,50% 25,00% 25,00% 49,00% 49,00%
milié Ft millié Ft millié Ft millié Ft mikid Ft milid Ft

Nem ellendrzd ré dések targyévi zar6 értéke -726 -723 164 115 61 53
Befektetett eszkdz0k 646 786 21 21 2 3
Forgbeszkézok 5269 4242 1164 1129| 166 138
Hosszu lejératy kételezettségek 2 23 0 0 0 0
Rovd lejérat] ko égek 5430 4 667, 507 669 54 60
Arbevéte! 20 192 18 845 2330 2122 368 282
Atfogd eredmény 114 433 236 50 94 Al
Pénz és pé koz egyenériékes valtozdsa 137 3 241 97 65 -15
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o e . A Amortizélt Fedezeti Eredménnyel

:g;':""yﬁl' "°"f t::::l’ bt bekerillés! értéken  elszémolésba  szembenvalés  Osszesen:
értékelt bevont értéken értékelt

2023. december 31-én millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Hosszu lejarata hitelek, kételezettségek
Hosszu lejarat: beruhazasi hitelek 15 414 15414
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 42 000 42 000
Hosszu lejaratu hitelek, kdlesdndk, tartozasok
kétvénykibocsétéshol ssszesen: il " - -
Rovid lejarata hitelek
Rovid lejaratu hitelek 1127 1127
Hosszu lejaratu hitelek rovid lejarata része 224 224
Révid lejérata hitelek 6sszesen: 1351 0 0 1351
Egyéb pénziigyi kotelezettség (osztalékfizetési) 24 605 24 605
Rovid lejaratu kdlcsondk 300 300
Egyéb rovid lejaratu pénzigyi eszkézok 209 209
Derivativ kotelezettség (Deviza szarmazékos Ugyletek) 0
I}iivld lejarata egyéb pénziigyi kotelezettség 25 114 0 0 25114
oOsszesen:

Sy T 2 Amortizalt Fedezeti Eredménnyel
:«‘:‘t:::;ké:l’ kbl? t::::; fartorasck bekeriilési értéken  elszamoldsba  szemben valés Osszesen:

értékelt bevont értéken értékelt

2024. december 31-én millié Ft millié Ft miliié Ft millié Ft
Hosszu lejarati hitelek, kotelezettségek
HosszU lejarati beruhazasi hitelek 29 934 29 934
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 40 500 40 500
IRS Kamatwap fedezeti ligylet hosszu lejératu 429 17 446
Hosszu lejarati hitelek, kolcsonok, tartozasok
kétvénykibocsatasbol osszesen: 10438 s s Ll
Rovid lejérata hitelek
Révid lejaratu hitelek 0 0
Hosszu lejaratu hitelek rovid lejarati része 2077 2077
Rovid lejérata hitelek dsszesen: 2077 0 0 2077
Egyéb pénzigyi kotelezettség (osztalékfizetési) 30 415 30 415
Révid lejératu kdlesondk 315 315
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 1709 1709
FX fedezet tigylet hosszu lejaratu 342 342
Egyéb révid lejaratt pénziigyi eszkozok 0 0
l}ovld lejaratu egyéb pénziigyi kdtelezettség 32439 342 0 32781
dsszesen:

Az amortizalt bekerGlési értéken értékelt pénzigyi instrumentumok valés értéke megkozeliti a konyv

szerinti értékliket.

A szarmazékos Ugyletek valds értéke elérheté és figyelemmel kisérheté piaci adatokon alapuld
inputokbdl felépitett szakeértsi becslésnek minésil, igy a valos érték hierarchia masodik szintjén

helyezkedik el.
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A Csoport hitelfelvételeinek egyéb fébb jellemzéi a kévetkezoék:

A hosszU lejaratl beruhazasi hitelek dénté hanyadanak pénzneme euro, biztositéka ingatlant terhel
zélogjog, lejarata 2028.év és 2030.év, kamata IRS lgylet révén fix, kamatelszamolas, téketdrlesztés
gyakorisaga negyedéves.

A Csoport 2024.12.31-én 0 milli6 Ft, 2023.12.31-én 1.127 milli6 Ft folyészamlahitellel és
kamattartozassal rendelkezik, melyek valtozé kamatozasuiak.

Az alabbi tablazat mutatja be az év végén fennallé kibocsatott kdtvényeket:

Kibocsétott 6sszeg Kamatfizetés Forgalomba

Kotvény megnevezése Pénznem milib Ft Kamatldb gyakoriséga hozatal napja Lejérat
2029_A jeli kétvény HUF 20 000 Fix 2,95% Ewes 2019.10.22 2029.10.22
2027_A jeli kétvény HUF 22 000 Fix 2,7% Eves 2020.11.02 2027.11.02
A Csoport kdtvénymozgasai a targyévben:

Kotvény megnevezése Pénznem  Nyitéallomény Kibocsatas Lejarat Zar6 allomany
2029_A jelli kétveny HUF 20000 0 0 20 000
2027_A jelli kétvény HUF 22 000 0 0 22 000
2023. decemeber 31-én 42 000 0 0 42 000

32. Lizingkotelezettségek

A lizing keretében atvett, illetve a hasznalati jog eszkdzként kimutatott eszkdz6khdz kapcesoldédod
fizetési kdtelezettségek a kdvetkezdképpen alakulnak:

Lizingkotelezettség 2024.december 31.  2023.december 31.

millié Ft millié Ft
Rovid lejaratt pénzigyi lizing dsszesen 1043 1872
HosszU lejaratt pénziigyi lizing dsszesen 1 558 397
LizingkGtelezettség Osszesen 2 601 2269

A lizing kifizetések jelenértéke a kdvetkezéképpen alakul:

Lizing kifizetések lejarati elemzése 2024.december 31.  2023.december 31.

millié Ft millié Ft
1 éven belill esedékes 1070 1 889
1 éven til, de 5 éven belill esedékes 1573 404
5 éven tul esedékes 0 0
Lizing kifizetések Osszesen 2643 2293
Finanszirozasi koltségek -42 -24
Netto6 erték osszesen 2 601 2269
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A hasznalati jog eszk6zhdz kapcsol6do targyi eszkdz mozgastablat, elszamolt értékcsokkenést lasd
17. Megjegyzésben.

A Csoportnak nincs jelentés likviditasi kockazata a lizingkotelezettségei tekintetében.

A Csoport 2024.évben 133 millié Ft értékben lizingelt vissza eszkézt (visszlizing ligylet), mely eszkdz
tehergépkocsi és rakodddaru. 2023. évben nem kerlilt sor visszlizing tigyletre.

A Csoport nem rendelkezett rovid futamideji lizingekkel, illetve olyan lizinggel, melynek mogéttes
eszkoze kis értékd, igy ezek kapcsan nem szamolt el raforditast.

2024.december 31. 2023.december 31.

millié Ft millié Ft

Kamatraforditas (Pénziigyi raforditasokban szerepel) 243 215
Révid futamidejli lizinggel kapcsolatos kéltségek 0 0
Kis értéki eszkdzok lizingeléséve! kapesolatos koltségek, 0 0
amelyek nem szerepelnek fent révid futamidejli lizingként
Lizingkotelezettségek kézétt nem szerepld valtozo 0 0
lizingdijakkal kapcsolatos koltségek
33. Szallitok és egyéb kotelezettségek
Szallité- és egyéb kotelezettségek 2024. december 31. 2023. december 31.

millio Ft millio Ft
Szallitéi tartozasok 48 197 60 106
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek
Ado- és jarulékfizetési kotelezettségek 3659 2150
Munkavallalékkal szembeni kotelezettség 995 1 056
Halasztott bevételek 4 089 4182
Egyéb kotelezettségek 4 905 4188
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek dsszesen: 13 648 11 576

A halasztott bevételek kdzott szerepelnek azok a palyazat tjan elnyert tamogatasi ésszegek aranyos
részei, melyek vissza nem téritendé tdmogatasként funkcionainak, amennyiben a vallalt feltételek
teljesiinek.

A szallitd és egyéb kotelezettségek konyv szerinti értéke megkozeliti valos értékiiket.

Alvallalkozéi, szallitéi szerz6dések 2024. december 31. 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Alallalkoz6i, szallitdi szerzédések 24 684 27 464
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A Market Csoport a kivitelezési projektjei soran alvallalkozékkal mlikddik egyutt. A Csoport a
fordulénapon folyamatban lévé épitési projektek eredményét teljesitési fok % alapjan hatarozza meg
és ennek aranyaban szamolja el a raforditast. A teljesitési fokot a Csoport az output médszerrel méri,
amelyrél részletesebb informacié a 3.8. megjegyzésben talalhaté. Az év végi projekt értékeléshez
kapcsolodo raforditas elszamolasa (elhataroldsa) jelentés 6sszeget képvisel, ezént kiilén soron kertil
bemutatasra.

A szerzédéses kotelezettségek kdzott a vevoktdl kapott elélegek szerepelinek.

Szerzédéses kitelezettségek 2024. december 31. 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Szerz6déses kotelezettségek 21179 36 738

A bevételek kdzott 2024.évben 33.389 millio Ft értékben (2023.évben 28.698 millié Ft értékben) keriilt
olyan bevétel elszdmolasra, amely az elé6z6 idészak végén a szerzédéses kotelezettseégek kozott
szerepelt.

Halasztott bevétel 2024. december 31. 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Halasztott bevételek 4 089 4 182

A Csoport halasztott bevételként szerepelteti a Prebeton Zrt. leanyvallalat a 2019. és 2020. évben
bevételként elszamolt, fejlesztési céira (eléregyartott vasbeton szerkezet gyarizem I. Utem)
visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott, pénziigyileg rendezett, Pénziigyminisztérium altal folyositott
PM/13329-12/2018. azonosité szammal jelzett tamogatas 6sszegét, a 2021. évben szintén fejlesztési
célra (eléregyartott vasbeton szerkezet gyarlizem Il. litem) visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott,
pénziigyileg rendezett, Pénziigyminisztérium altal folyositott PM/13549-15/2021. azonosité szammal
jelzett tamogatas Osszegét, tovabba 2024.évben gyarmentd program keretében visszafizetési
kotelezettség nélkil kapott HIPA/GYAR-2022-0381. azonositd szammal jelzett tamogatas 6sszegét
3.971 millié Ft 6sszegben.

A bevételt a kapcsoldédé eszk6z hasznos élettartama alatt linearisan az eredményben szamoljak el. A
tamogatashoz nem kapcsolédnak teljesitetlen feltételek vagy egyéb fuggd feltételek.

Fellelt eszk6zok kapcsan 118 millié Ft halasztott bevétel kerlilt elszamolasra a Csoportban.
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Céltartalékok 2024. december 31. 2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Garancialis kotelezettségekre képzett 592 406
Hatranyos szerzédések miatt képzett céltartalék 835 2 963
Peres ligyekre képzett tartalék 353 390
Egyéb céltartalék 0 1624
Osszesen 1780 5 382
Rovid lejarata céltartalékok 1398 5125
Hosszu lejarata céltartalékok 382 257
1780 5 382
Garanclélis Hétranyos Peres iigyekre
Céltartalék kotelezettségekre szerzddések miatt Egyéb céltartalék
o kzépz:tt képzett céltartalék ESnzett tagtaitk Y e
milii6 Ft milli6 Ft milli6 Ft mili6 Ft
Nyit6 egyenieg 2023.01.01 406 2963 390 1624
Céltartakekképzés 592 835 -37 0
Céltartakék felhasznalasa -406 0 0 0
Celtartakk feloldasa 0 -2963 0 -1624
Kamathatas 0 0 0 0
Zird egyenleg 2024.12.31 592 835 353 0

Az épitési-beruhazasi szerzédések kapcsan a garancidlis kotelezettségekre képzett céltartalékok a
multbeli tapasztalati szamok atlaga alapjan ker(il meghatarozasra.

A lojalitas program keretében kiadott ki nem vett szabadsagok esetében nem jellemzé a pénzbeli
megvaltas, ezért ennek kapcsan torténd céltartalék képzés 6sszege a Csoport szempontjabdl nem
jelentds, ezért nem kertill bemutatasra.

38.1. Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolodé pénziigyi kockazatokat
olyan bels6 kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valészinlisége és
nagysagrendje alapjan elemzik. Az ilyen kockazatok k6zé a piaci kockazat (devizakockazat, valés érték
kamatldbkockazata), a hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat
tartozik.

38.2. Piaci kockazat

a) A devizakockazat kezelése
A Csoport kilféldi pénznemben (EUR-ban) denomindlt Ugyleteket hajt végre, ezért arfolyam
ingadozasoknak van kitéve. A Csoport azon arfolyamkockazat-kezelési alapelvet alkalmazza, mely
szerint az adéssagallomany deviza-Osszetétele a Csoport netté miikodési cash flow poziciojat tukrozi
('termeészetes fedezés’), azonban a devizapiaci kérnyezet figgvényében a Csoport gyakorlata ettd|
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eltérhet. A Csoport arfolyamkitettségének kezelésére szarmazékos fedezeti deviza Ugyleteket is
alkalmaz(hat).

Az alabbi tablazatok bemutatjak, hogy mennyivel valtozott volna a Csoport eredménye, amennyiben az
EUR éarfolyam az év végi (2024.12.31-én 410,09 HUF/EUR, 2023.12.31-én 382,78 HUF/EUR)
arfolyamhoz képest +/- 10%-kal valtozott volna.
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Devizakockazatokat bemutaté tablazat

Devizakockéazat - vevSkovetelések

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millio Ft
EUR-ban meglévd vevik 19 929 37 321
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az ad6zas eltti
eredlxwényre 1993 3732
Becsiilt (halasztott) adéhatas 179 336
Adébzott eredményre gyakorolt hatas 1814 3396

Devizakockazat - adott kolcsonok

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévé adott kélcsén 1132 1697
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatdsa az ad6zas elstti
A 113 170
eredmeényre
Becsiilt (hatasztott) adéhatas 10 15
Addzott eredményre gyakorolt hatas 103 154

Devizakockazat - adott el6leg, egyéb
kovetelés

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millio Ft
E}JR—ba'n meglévd adott elélegek, egyéb 6 650 4728
kovetelések
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolya'mvéltozés hatasa az adézas elotti 665 473
eredményre
Becsiilt (halasztott) adohatas 60 43
Adozott eredményre gyakorolt hatas 605 430

Devizakockazat - értékpapir

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban megiévé értékpapir 0 2086
Arfolyam feltételezett vaitozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elétti
i 0 209
eredményre
Becsiilt (halasztott) adohatas 0 19
Adébzott eredményre gyakorolt hatas 0 190

Devizakockazat - pénzeszkozok,
bankbetétek

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévé pénzeszkézok, bankbetétek 31044 35 628
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elott
eredlr);ényre 3104 2568
Becsillt (halasztott) adohatas 279 321
Adobzott eredményre gyakorolt hatas 2825 3242

78



Devizakockazat - hitelek

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Devizakockazat - hitelek, kélcsonék
EUR-ban meglévd hitelek 13 547 15638
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az ad6zas elétti
or edlr);ényre 1 355 1564
Becsitilt (halasztott) adéhatas 122 141
Adobzott eredményre gyakorolt hatas 1233 1423

Devizakockazat - lizingkételezettség

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban megléwd lizingkételezettség 112 176
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elbtti
: 11 18
eredményre
Becsiilt (halasztott) adéhatas 1 2
Adozott eredményre gyakorolt hatas 10 16

Devizakockazat - szalliték

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévd szallitok 4 588 10 149
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elétti
- edlrixényre 459 1015
Becsiilt (halasztott) adohatas 4 91
Adbzott eredményre gyakorolt hatas 418 924

Devizakockazat - kapott el6legek, egyéb
koteleezttség

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévd kapott elblegek 9 537 8 982
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adozas elétti
eredlr);ényre 954 898
Becstilt (halasztott) ad6hatas 86 81
Adoézott eredményre gyakorolt hatas 868 817

Az aldbbi tablazat a Csoport fordulénapi devizakitettségét, illetve a fordulénapi arfolyamok

valtozasanak adézott eredményre gyakorolt dsszesitett hatasat mutatja:
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2024. december 31-én

o ; - o 9 r 69 Artolyam feltételozett :’:z:’z‘:;‘:: Becsih ) | ade ény
EUR-ban millié Ft-ban viltozésa eredményre ad6éhatés gyakorolt hatés
milié Ft mili6 Ft milio Ft mitié Ft
Vevwd 48 595 641 EUR 19929 +-10p.p. 1993 179 1814
Adott kdlcsindk 2760 718 EUR 1132 +- 10 p.p. 13 10! 103
Adott eldleg, egyéb kovetelés 16 216 486 EUR 6 650 +-10p.p. 665 60 605|
Ertékpapir 0 EUR 0 +-10p.p. 0 0 0
Pénzeszkdzdk, betétek 75 699 793 EUR 31044 +H-10pp 3104 279 2 825
Hitelek -33 034 510 EUR -13 547 +-10p.p. -1355 -122| -1233]
Lizingkdlelezettség -273 347 EUR -112 +-10p.p. -11 -1 -10]
Szalitd <11 187 835 EUR -4 588 +H-10pp -459 -41 -418|
Kapott eldleg -23 255 277 EUR -9 537 +/- 10 p.p. -954 -86, -868
Nett6 pozicié 75 521 668 EUR 30971 +/- 10 p.p. 3097 219 2 818]
2023. december 31-én
o s o & Asfolyam fahételezett ﬁ';"z:";‘::y’:: Becsilt ) | Adézott y
EUR-ban millié Ft-ban véltozésa eredményre adéhatés gyakorolt hatés
mikié Ft millié Ft mili6 Ft milio Ft
Vewd 97 499 253 EUR 37321 +-10pp. 3732 336 339
Adott kdicsdndk 4 432746 EUR 1697 +/- 10 p.p. 170 15| 154
Adott eldleg, egyéb kovetelés 12 352 113 EUR 4728 +/-10pp. 473 43| 430
Enrtékpapir 5 449 660 EUR 2086 +-10pp. 209 19 190
Pénzeszkdzik, bankbetétek 93 075 671 EUR 35628 +-10pp. 3563 321 3242
Hitelek -40 854 226 EUR -15 638 +-10pp. -1 564 -141 -1423
Lizingkdtelezettség -461 028 EUR -176 +-10p.p. -18 -2 -16)
Szafito -26 513 158 EUR -10 149 +-10p.p <1015 -1 -924
Kapott eldleg -23 464 052 EUR -8 982 +- 10 p.p. -898 -81 -817
Netté pozicld 121 516 980 EUR 46 514 +/- 10 p.p. 4651 419 4233

b) A kamatkockazat kezelése

A valtozd kamatok miatt a Csoport ki van téve a kamatvaltozas kockazatanak. A kamatvaltozas
kockazata a beruhazasi hitel esetében kamat-swap tgylettel keriil mérsékliésre, fixalasra. A Csoport a
véltoz6 kamatozas( beruhazasi hitelbdl eredd kamatkockazat cash flow-ra gyakorolt hatasanak
fedezésére, a kamatvaltozas kitettségének mérséklésére, valamint a piacinal kedvezébb kamatszint
elérése érdekében kamat swap (IRS) {igyletet kiét. A kamatcsere lgylet soran a Csoport a valtozé
kamatot fix kamatra csereéli, kiszamithatéva téve ezaltal a térlesztorészieteit, az eredeti hitelszerz6dés
médositasa nélkul.

A lenti tablazatok bemutatjak, hogy mennyiben valtoztak volna a pénziigyi bevételek és a finanszirozasi
koltségek, amennyiben a kamat 100 bazisponttal valtozott voina.
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Kamatkockazat - Hitelek

Hitelek allomanya

Hitelekkel 8sszefuiggé finanszirozasi kéltségek
Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsult valtozasanak hatasa a
finanszirozasi koltségekre

Adoézas el6tti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jpvedelemadé

Adézott eredményre gyakorolt hatas

2024. december 31.
millié Ft

32 011

293

+/- 1 p.p.

320

320
29
291

2023. december 31.
millié Ft

16 765

293

+/- 1 p.p.

168

168
15
153

Hitelek kamatlab kitettsége 2024. december 31. 2023. december 31.

milli6 Ft millié Ft
EURIBOR kamatidb kitettség 31538 15 638
BUBOR kamatlab kitettség 473 1127
Hitelek allomanya 32 011 16 765

Kamatkockazat - Kétvények

Kotvénykotelezettségek
Kotvénykotelezettséggel tsszefiiggd
finanszirozasi koltségek

Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsillt valtozasanak hatasa a
finanszirozasi koltségekre

Adézas elbtti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jsvedelemadé

Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Pénzeszkozok,
bankbetétek

Pénzeszkdzok, bankbetétek allomanya
Pénzeszkdzokkel, bankbetétekkel kapcsolatos
kamatbevételek

Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsillt valtozasanak hatasa a
kamatbevételekre

Adézas el6tti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jpvedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Adott kolcsonok

Adott kdlcsonok allomanya

Adott kdlcsdnokkel kapcsolatos
kamatbevételek

Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becstilt valtozasanak hatasa a
kamatbevételekre

Adézas el6tti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jovedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas

2024. december 31.
millié Ft
42 209

1184
+/- 1 p.p.
422

422
38
384

2024. december 31.

millio Ft
85 726

5393
+/- 1 p.p.
857

857
77
780

2024. december 31.
millié Ft

6677
277

+/- 1 p.p.
67

67
6
61

81

2023. december 31.
millié Ft
42 000

1184
+/- 1 p.p.
420

420
38
382

2023. december 31.

millié Ft
91 947

6 753
+/- 1 p.p.
919

919
83
837

2023. december 31.
millié Ft

5326
371

+/- 1 p.p.
53

53
5
48



Kamatkockazat érzékenységi vizsgalat

. 2024. december 31. 2023. december 31.
aggregalt hatasa

millié Ft millié Ft
Adoézas elétti eredményre gyakorolt hatas 1666 1 560
Elszamolt jévedelemado 150 140
Adozott eredményre gyakorolt hatas 1516 1420

38.3. Likviditasi kockazat

A Csoport célja, hogy a likviditasi kockazatot megfeleléen kezelje, igy a felmertld likviditasi igényt
bankbetétekbdl, egyéb készpénz egyenértékesekbdl és megfelelé mennyiségl rendelkezésre tartott
lehivhaté hitelkeretbd! biztositsa. Emellett a Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tervezett és
tényleges cash-flow adatokat folyamatosan nyomon kdvetésével, valamint a pénziigyi eszkdzok és
kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi, illetve a napi miikédés sordn a Csoport szamos
Csoporton beliili cash-pool segitségével optimalizalja a tobblet likviditast és a fellép6 likviditasi igényt.

A Csoport tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet havonta aktualizalnak. A pénzigyi szervezet
gordulé eldrejelzéssel vizsgalja a Csoport pénzeszkéz szikségletét a miikbdéshez szukséges
megfelelé pénzeszk6z allomany biztositasa érdekében. Ezek az elérejelzések figyelembe veszik a
Csoport pénziigyi terveit.

A Csoport likviditasi kockazata 2024-ben nem volt jelentds, tekintettel arra, hogy a mérlegben a
forgbeszkozok egyiittesen meghaladjak a Csoport révid lejaratd kotelezettségét.

Az alabbi tablazatok a Csoport pénzigyi kotelezettségeinek lejarataig hatralévé idét mutatjak be. A
tablazatokban szereplé adatok a pénzugyi kételezettségeknek a fizetési kotelezettség felmertilésének
napjan elszamolt nem diszkontalt pénzaramain alapuinak.

2024. december 31-én

Pénziigyi kotelezettségek lejarat szerint 1 éven beliili 1 és 5 év kozotti § évnél hosszabb
millié Ft millié Ft millié Ft
Szallitok 48 197 0 0
Lizingkételezettségek 1043 1558 0
Hitelek 2077 29 150 1230
Adott kdlcsdnok 315 0 0
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 1709 40 500 0
Egyéb pénziigyi kételezettség
(osztalékfizetési) S5 0 0
Szerzbdéses kotelezettségek 21179 0 0
Ahallalkozéi, szallitdi szerzé6dések 24 684 0 0
'r.lem szarmazékos kotelezettségek 129 619 71 208 1230
Osszesen
Kamatswap-IRS fedezeti ligylet 0 0 0
Cash-flow deviza hataridés fedezeti ligyletek 342 0 0
Kereskedelmi szarmazékos, deviza hataridés 0 0 0
ligyletek (fedezeti hatékonytalansag)
Szarmazékos kotelezettségek Osszesen 342 0 0
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2023. december 31-én

Pénziigyi kitelezettségek lejarat szerint 1 éven beliili 1 és 5 év kozotti 5 évnél hosszabb
milli6 Ft millié Ft millié Ft
Szallitok 60 106 0 0
Lizingkételezettségek 1872 397 0
Hitelek 1 351 14 019 1395
Adott kdlcsonok 300 0 0
Hitel, kdlcsdn, kdtvény utani kamatelhatarolas 209 0 0
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 26 500 15 500
Egyéb pénzigyi kbtelezetts
(ogs);ta|épk(fé"|zelt‘2:i) h 24 605
Szerzédéses kotelezettségek 36738 0 0
Alvéllalkoz6i, szallitdi szerzé6dések 27 464 0 0
:::snzl essz;i’l;mazékos kotelezettségek 152 645 40 916 16 895
Kamatswap-IRS fedezeti Uigylet 0 0 0
Cash-flow deviza hatéridés fedezeti Ggyletek 0 0 0
Kereskedelmi szarmazékos, deviza hataridos 0 0 0
ugyletek (fedezeti hatékonytalanséag)
Szarmazékos kotelezettségek osszesen 0 0 0

38.4. Hitelezési kockazat

A hitelkockazat arra a kockazatra utal, hogy az (gyfél nem teljesiti szerzé6déses kételezettségeit, ami
pénziigyi veszteséget okoz a Csoportnak.

A pénz és pénzeszkOz egyenértékes, a pénziigyi instrumentumok és a bankbetétek, valamint a
vevikovetelések is hitelezési kockazatot hordoznak magukban. A Csoport rendszeresen értékeli az
ugyfeleit, vevéit, megallapitia a fizetési feltételeket, figyelemmel kiséri a kdvetelések kifizetését és
ellenérzi, feliilvizsgélja a lejart egyenlegeket. A Csoport tovabba rendszeresen kdvetel fedezetet (pl:
bankgarancia) vevéitél.

Vevbkdvetelések értékvesztését az egyszeriisitett ECL modell alapjan mutatja be a Csoport.

Figyelembe véve a szerzédési volumeneket és a vevdk hitelképességét nem all fent jelentds
hitelkockazat. A Csoport kinnlevéség kezelési szabalyzatanak megfeleléen mikddtetett ellenbrzési
folyamat biztositja, hogy csak megfelelé pénztgyi hattérrel rendelkezd (igyfelek részére torténhet
értékesités, csokkentve ezzel a Csoport hitelezési kockazatat.

A kétes kinnlevéségekre képzett értékvesztés a Csoport vezetésége altal keril meghatarozasra a
korabbi tapasztalatok, a fizetbképességre vonatkozé bizonyitékok, ismeretek és a fennallé gazdasagi
kornyezet jellemzdéi alapjan.

A vevdi kdvetelések esetében a nincs jelentés mérték hitelezési kockazat koncentracio, tekintve hogy
a kockazati kitettség a Csoport szamos partnere kdzott oszlik meg.

A Csoport csak megfelelé pénzagyi hattérrel rendelkezé tarsasagoknak nyujt kdlcsont, igy minimalis a
vissza nem fizetés kockazata, a kamatok meg nem tériilésének kockazata csekély, ebbdl eredd
hitelezési kockazat koncentracié nem jelentés.

A Csoport tobb bankkal all kapcsolatban, ezért egy adott pénzintézettel szemben fennallé hitelezési
kockazata korlatozott.

A vérhato hitelezési veszteséggel kapcsolatos tovabbi informaciok a 23. és 26. megjegyzéshen.
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38.5. Tokekockazat kezelése

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységlket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérilést a kdlcséntdke és a
sajat téke optimalis egyensulyozasaval.

A Csoport tékeszerkezete a nettd idegen tékébél, valamint a Csoport sajat tékéjébol all (ez utobbi a
jegyzett tOkét, a tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellen6érzd részesedéseket foglalja
magaban).

Az idegen tOke aranya 2024. december 31. 2023. december 31.

millié Ft millio Ft
Idegen téke (i) 72 957 58 765
Készpénz és bankszamlak -83 482 -66 469
Nettd idegen toke -10 525 -7704
Sajat toke (ii) 68 906 58 587
A sajat toke és a nettd idegen toke aranya -654,69% -760,48%

(i) Az idegen tékét a hosszu és révid lejarata hitelek, valamint a kétvénykibocsatasboél szarmazé
kotelezettségek alkotjak (a szarmazékos Ugyletek és a pénzigyi garanciaszerzédések nélkil)

(ii) A sajat téke a Csoport tékeként kezelt dsszes tokéjét és tartalékat foglalja magaban

A Csoport pénzeszkézei jelentds mértékben meghaladjak az idegen tékét, igy a nettd idegen téke
negativ, vagyis a Tarsasag nem rendelkezik nettd idegen tékével.

Valamennyi hitel és kolcsén valdés értéken keriil felvételre, mely a kapott ellenérték kibocsatasi
koltségekkel csokkentett értéke. A kezdeti megjelenitést kbvetdéen a kamatozo hitelek és kdlcsénok az
effektiv kamatlab modszerével szamitott amortizait bekeriilési értéken keriilnek értékelésre.

Sajat t6ke megfeleltetési tabla

A szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves beszamolét készitd
gazdalkodé a beszamol6 fordulénapjara vonatkoz6an sajat téke megfeleltetési tablat allit ¢ssze,
amelyet a kiegészité megjegyzések részeként mutat be.

A Csoport alabbiakban tesz eleget ennek a bemutatasi kotelezettségnek:
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IFRS Pénziigyl kimutatasok alapjan

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft milli6 Ft
Jegyzett toke 1 000 1 000
Fedezeti tartalék 3480 3857
Eredménytartalék 64 926 54 285
Nem ellenérzé részesedések -500 -555
Sajat toke bsszesen 68 906 58 587

2020.évi C. torvény 114/B. § alapjan

2024. december 31.

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
IFRS-ek szerinti Jegyzett toke 1 000 1000
Jegyzett, de be nem fizetett i6ke 0 0
Toketartalék 0 0
Eredmény-tartalék 0 0
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 3480 3857
Adoézott eredmény 26 255 26 254
Leanyvallalati sajat téke valtozas 38 766 28 041
Klsé tagok részesedése -595 -565
Sajat toke dsszesen 68 906 58 587
Ebbé!:
Cégbirésagon bejegyzett téke 1 000 1 000
Osztalékfizetésre rendetkezésre all6 szabad 64 426 53 730

eredménytartalék

38.6. Jelent8s szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikak és alkalmazott eljarasok részleteit,
beleértve az elszamolas mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok
elszamolasanak alapjait a pénzligyi eszkéz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategériak
esetében.
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Pénziigyi instrumentum kategoriak

Pénziigyi eszk6zdk
Készpénz és bankszamlak
Vewbkdvetelések

Szerzédéses eszk6zok

Adott eldlegek
Tékeinstrumentum

Adott kdlcsonok

Betétek

Befektetési jegy

IRS Kamatwap fedezeti tigylet
FX Fedezeti ligylet rovid lejarati
Osztalékeldleg

Pénziigyi kotelezettségek
Lizingkdtelezettségek

Hitelek, kélcsonék

Tartozasok kotvenykibocsatasbol
Derivativak

Szallitok

Szerzédéses kételezettségek
Ahallalkozoi, szallitéi szerzédések

Hitelezési veszteség a készpénz és bankszamlak, az adott kdicsonok, a derivativak, a bankbetétek,
tovabba a vevokkel szembeni kovetelésekkel kapcsolatosan mertlhet fel. 2024. december 31-i
fordulénappal a Csoport a historikus adatokbdl kiindulva megvizsgalta a nemfizetés kockazatat. Ezen
historikus adatok alapjan kertilt meghatarozasra a hitelezési veszteség varhat6 aranya. Figyelemmel a
pénzigyi eszk6z6k tipusaira, valamint az azokhoz kapcsol6dé biztositékokra a Csoport 6sszességében
alacsonynak itéli a varhato hitelezési veszteséget. Az elszamolt értékvesztés Gsszegét a 20. valamint

a 23. szamu jegyzet tartalmazza.

A targyév forduldnapi varhatd hitelezési veszteség kapcsan elszamolt értékvesztések Gsszegét az

alabbi tablazat tartalmazza:

2024. december 31.
millié Ft
184 284

83 482
43729
24 400
16 082
7597
6 677
2244
0

72

0

0

202 399
2 601
64 467
40 500
77

48 197
21179
24 684
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2023. december 31.
millié Ft
196 636

66 469
55614
26 755
7 050
6 283
5326
25478
2176
484
1001
0

210 456
2 269
41 879
42 000

60 106
36 738
27 464



IFRS 9 szerint

Vérhaté hitelezés! veszteség SIge ":r':‘é’: seer! elszamolt m"ki':t::"“"'és'
értékvesztés

millié Ft millié Ft millié Ft
Vevbkdvetelések 44 134 -405 43729
Hosszu lejarata adott kdlcsondk 464 -8 456
Tartésan adott kdlcsén jelentés tulajdoni 85 A 84
részesedési viszonyban Iév$ vallalkozasban
Hosszu lejaratt bankbetétek 732 -1 731
R6Mvid lejarati bankbetét 1513 0 1513
Ro6vid lejaratu adott kolcson, kamatkdv. 1465 -13 1452
Rovid lejaratu adott kdlcsdndk tarsult és
kdz0s v::zetés(i vallalkozasok részére i e g 082
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz- 83 507 .25 83 482
egyenértékesek
Szerzédéses eszkdzdk 24 417 -17 24 400
Adott eléleg 16 152 -70 16 082

A valbs értékelésnél alkalmazott szintek meghatarozasa a kévetkezé:
Level 1: Azonos eszkozok vagy kotelezettségek aktiv piacon jegyzett (nem médositott) arfolyama.

Level 2: Olyan értékelési technika, amelynél minden lényeges input az eszkdzokre vagy a
kotelezettségekre kozvetlenil (mint arfolyam) vagy kbzvetve (mint szarmaztatott arfolyam) piaci
adatokbdl megallapithaté.

Level 3: Olyan alapadat, mely nem piacon megfigyelhet® informacion alapul.

A menedzsment a valos érték hierarchiat alkalmazva dont a pénziigyi instrumentumok besorolasarol.
Amennyiben a valés értékelésnél olyan nem megfigyelhetd inputokat alkalmazunk, melyek ésszetett
vizsgalatot igényelnek, akkor az Level 3 értékelés. Egy alapadat jelentéségét a valods értékelés egészét
tekintve mindsitjuk.

A nem kételezéen valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumokat a Csoport amortizalt beker{ilési
értéken értékeli.

A tablazat nem tartalmazza a valés értékre vonatkozd informaciokat az amortizalt értéken értékelt
pénziigyi eszkézokre és pénziigyi kotelezettségekre.

Az amortizalt értéken értékelt kotelezettségek konyv szerinti értéke megkozeliti a valds értéket.
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Valés érték hierarchia 2024. december 31. 2023. december 31.

Level 2 Level 2

milli6é Ft millié Ft
Pénziigyi eszkdz0k
Eredménnyel szemben valds értéken
értékelt befektetett pénziigyi eszkdzok- 0 0
Ertékpapir
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valos
értéken értékelt tékeinstrumentumok 7597 8453
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt befektetett pénziigyi 72 1485
eszkozok-IRS Kamatswap, FX
Valés értéken értékelt eszkozok 7 669 9 944

Pénziigyi kotelezettségek

Eredménnyel szemben valés értéken

értékelt-Hataridds devizatgyletek 17 0
hatékonytalansagbél eredéen

Egyéb atfogoé eredménnyel szemben valos

értéken értékelt-Fedezeti hataridés 771 0
devizaligyletek
Valds értéken értékelt kotelezettségek 788 0

A 2-es szintben sorolt pénzigyi eszkézok értékelése a bankok és alapkezel$ cég altal szolgaltatott
informaciok alapjan térténik.

A Csoport nem rendelkezett olyan instrumentummal, amely az 1. szintd, illetve 3. szinti kategériaba
lett volna besorolva.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valés értéken értékelt tékeinstrumentumok k6zé a hossza tavu
részesedések lettek besorolva. A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a tékeinstrumentumok esetében
az egyéb atfogd eredménnyel szembeni valds értékelest valasztotta. A vezetdség szandeka az
instrumentumokra vonatkozéan nem valtozott és ezek az instrumentumok nem kereskedésre tartottak,
ezért a Csoport az egyéb atfogoé eredménnyel szembeni értékelést valasztotta.

A fedezeti instrumentumként megjel6lt és hatékony szarmazékos Ugyletek valds értéken keriiinek
kimutatasra. Amennyiben a szarmazékos termékek nem felelnek meg a fedezeti elszamolas
kritériumainak, akkor szamviteli szempontbéi ,kereskedési célial tartott” kategdridba szilkséges
besorolni 6ket, és az eredménnyel szemben val6s értéken szikséges elszamolni.

A kamatcsere (gyletek valds értékét a piacon fellelheté kamatgoérbék felhasznalasaval diszkontalta
jelenértékre a Csoport.

A Csoport nem rendelkezik olyan instrumentumokkal, ahol a valés érték opciét valasztotta, amely
szerint a kezdeti megjelenitéskor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek jeldl egy pénzigyi
instrumentumot, azon célbdl kifolyélag, hogy az értékelési vagy megjelenitési kdvetkezetlenségeket
(inkonzisztenciat, szamviteli meg nem felelést) csbkkentse. A Csoport nem rendelkezik olyan
instrumentummal, amely besorolasa megvaltozott az lizleti modell médositasanak kdovetkeztében.
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A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatdsag és a Felugyeld Bizottsag
tagjait, valamint a tarsult és kdz6s vezetési vallalkozasokat tekinti.

41.1. Tarsult és kozds vezetésii vallalkozasokkal folytatott lizleti tranzakcidk

A Tarsasag és a kapcsolt feleknek minéstlé leanyvallalatai koézoétti egyenlegek és tranzakciok a
konszolidacié soran kisziirésre kertltek, igy jelen pontban nem keriilnek bemutatasra. A Csoport és
tarsult vallalkozasai, k6zos vezetés(i vallalatai k6zotti tranzakciok eredménye és a kapcsolt felekkel
kapcsolatos mérlegben szereplé egyenlegek az aldbbiakban keriiinek bemutatasra:

Tarsult és kdzbs vezetés(i vallalkozasokkal

folytatott iizleti tranzakciok 222 —
millié Ft millié Ft

Vevs- és' egyéb kovetelések kézds vezetési/tarsult 7435 4091

vallalkozasokkal szemben

HosszU It'ajaratra adott kdlcsonok tarsult 1217 1697

vallalkozasoknak

R’t)\nd lejaratra adott kolcsénok kdzds vezetéstii/tarsult 1050 2330

vallalkozasoknak

Szallité és egyéb kotelezettségek kozos 518 115

vezetésli/tarsult vallalkozasokkal szemben

HosszU lejaratra kapott kblcséndk tarsult 0 0

vallalkozasoktol

Kozbs vezetésii/tarsult vallalkozasoktél szarmazé 22 968 393

bevételek

Kozos vezetési/tarsult vallalkkozasokkal szemben 5884 2 408

felmerilé raforditasok

A Csoport egyarant vasarolt, illetve értékesitett kllonbdzé termékeket és szolgaltatasokat kapcsolt és
kozos vezetés(i vallalkozasoktol, illetve kapcsolt és kdzds vezetésl vallalkozasok részére a rendes
{izletmenet keretein beliil. Valamennyi tranzakcié piaci viszonyok mellett keriilt lebonyolitasra.

41.2. Azlgazgatésag és a Feliigyel Bizottsag tagjai részére adott juttatasok, nyuajtott
kolcsondk

A Tarsasag lgazgatésaganak és Fellgyel6 Bizottsaganak tagjai tagsagukért jévedelemben
részesiiltek, az alabbiak szerint:

Juttatas, nyujtott kolcson Igazgatosagi tagok és

FeliigyelGbizottsagi tagok részére Ly .l
millio Ft miliié Ft

Juttatas - Brutt6 jovedelem

Anyavallalat Igazgatdsaga 24 20

Anyavéllalat Feligyeld Bizottsaga 14 12

Nyujtott kdlcson

Anyavaéllalat Igazgatosagi tagjainak nyujtott kélcsdn 1254 226
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41.3. Egyéb kapcsolt tranzakcidk

Maganszemsély tulajdonossal (aki ellendrzést
gyakorol a Csoport felett) és kozeli 2024 2023
hozzétartozéival folytatott lizleti tranzakciok

millié Ft millié Ft
Bevétel 0 0
Egyéb kapcsolt ligyletek 2024 2023
millié Ft millié Ft
Bevétel 0 7
Raforditas 35 194
Rovid lejaratra kapott kdlcsénék 14 0
42. Meriegen kiviili tételek bemutatasa
Méregen kiviili kotelezettségek 2024. december 31. 2023. december 31.
Harmadik felek felé fennallé fiiggd - -
ktelezetiségek millié Ft EUR millié Ft EUR
Bankgaranciak és biztositékok millié HUF-ban 55 609 78 855
Bankgaranciak és biztositékok EUR-ban 152 873 268 182 020 000

A garanciak és biztositékok pénziigyi és nem pénzigyi garanciakat, valamint kezességi
megallapodasokat tartalmaznak. A projektekhez kapcsolédé garancidlis kételezettségek kapcsan a
Market Csoport tobbnyire bankgaranciat ad megrendeléinek, bankgarancia lehivasa nincs, mivel a
Csoport eleget tesz garancidlis kotelezettségeinek, ehhez kapcsolodd jovébeli raforditasokra
céltartalékot képez. A fuggd kotelezettségek névértéken kertltek bemutatasra. A Csoport véleménye
szerint az adott biztositékok és garanciavallalasok értéke koézel nulla, mivel a biztositékok
igénybevételének valdszinlsége rendkivil alacsony.

43. Létszamadatok

Létszam (f6) 2024 2023
Eves atlagos allomanyi létszam 1635 1 466
ebbdl:
- Szellemi 1087 998
- Fizikai 548 468

44. A beszamolasi idészakot kovet6é események

Akvizicok, eladasok

A Market Asset Management Zrt. 2025.01.03-an értékesitette a tulajdonaban lévé Ferrum22 Park
Center Kft. tarsult vallalkozas 32%-o0s részesedését. Ezen részesedés tékemodszer szerinti értékét
2024 .12.31-ével az IFRS 5 alapjan az értékesitésre tartott eszk6zok k6zott mutatja ki, lasd 11. szamu
jegyzet.
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2025.01.14-én a Market Epité Zrt. tovabbi részesedést szerzett a MIP Alapanyaggyartd Zrt. koézos
vezetési vallalkozasban és ezen vételi tranzakciot kdvetéen a Market Epitd Zrt. tobbségi tulajdonos
lett, ezaltal ellendrzési jogot szerzett a gazdalkod6 egység felett.

Finanszirozas

A Csoport a meglévé beruhazasi hitelkeret szerzédés terhére 2025.évben osszesen 2.680.102 EUR
osszegu hitelt hivott le az iroda fejlesztés végsé ttemének finanszirozasara.

Jelent6s targyi eszk6z beszerzés

A mérlegfordulonapot kévetden jelentés tsszegli targyi eszkdz beszerzésre nem kerdlt sor.

A Market Epité Zrt. a fenntarthatésagot az Gzleti stratégiaja fékuszaba helyezte. A fentarthatésagi
stratégiajanak célkitlizései — az ENSZ Fenntarthaté fejlédési Céljaival ésszhangban — harom pillér
mentén keriiltek meghatarozasra: kérnyezet, tarsadalom és vallalatiranyitas. A kdrnyezeti dimenzion
belll klimavédelmi torekvéseinek részét képezi az (iveghaz-kibocsatasainak csokkentése és
energiahatékonysaganak névelése. Epitési munkai soran szem elétt tartia a kornyezettudatos
megoldasokat. Vallalati kulturajaba integralja a zero waste szemléletet, valamint a fenntarthatosagi
szempontok mentén Ujratervezi anyaghaszndlatdt. A Tarsasag elkotelezte magat a klima- és
kornyezetvédelem {igye mellett. A Market Epitd Zrt. killsé szakérté cég bevonasaval 2021. évté| kezdve
készit ESG jelentést, mely auditalasra is kerdil.

A Market Csoport jelenlegi, otéves fenntarthatésagi stratégiai idészakanak vége felé jar. Az eltelt
idbészakban a 2025-re vallalt célok kézl tébbet is sikeresen teljesitett mar 2025 elétt. Az elérelépést
lelkes munkavallaléin kivil annak is koszonheti, hogy a Market Csoport rendelkezik egy
kérnyezetvédelmi munkacsoporttal és ESG felelés csapattal, tovabba a LEAN-méddszertan sikeres
bevezetésével noveli hatékonysagat mindennapi mikoédésében. A BIM-menedzsment csapat, a
kibévilt Bl-adatelemzé csapat és az Innovaciés Osztaly kozremiikddésével szadmos sikeres
fenntarthatosagi projekt valdsulhatott meg az elmult idészakban.

A fenntarthatosagi célok mentén szamos mutatonk esetében sikerlilt javulast elérni a 2019-es
bazisévhez képest:

. a bevételaranyos UHG ({iveghazhatas( gazok) intenzitasi mutaté 37,5 %-kal csokkent,
. a villamosenergia-felhasznalasbol eredd UHG-kibocsatas 24 %-kal csékkent,

. a kommunalis vizhasznalas 70 %-kal csokkent,

J az 6sszhulladék mennyisége 39 %-kal csdkkent.
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