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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epit6 Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztitk a Market Epit6 Zrt. és leanyvallalatai (a ,,Csoport”) 2021. évi &sszevont (konszolidélt) éves
beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold a 2021. december 31-i
forduldnapra készitett 6sszevont (konszolidalt) mérlegbdl — melyben az eszk6zok 6sszesen 214.309 M F,
az addzott eredmény 44.241 M Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végz4do tizleti évre vonatkozd
osszevont (konszolidalt) eredménykimutatasbol, valamint a szadmviteli politika jelentdés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazd Gsszevont (konszolidalt) kiegészité mellékletbdl all.

Véleményliink szerint a mellékelt 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a
a Csoport 2021. december 31-én fennalld egylittes vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
id6ponttal végz6ds iizleti évre vonatkozd egyiittes jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatélyos, a
szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirdsat jelentéstink .4
konywizsgdlo éves beszamolo kényvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatids magatartasi (etikai) szabalyairdl ¢és a fegyelmi
eljarasrdl sz6lo szabélyzata”ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgaldk Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetk6zi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az dsszevont (konszolidaly) iizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Csoport 2021. évi Gsszevont (konszolidalt) tizleti jelentésébdl dllnak. A vezetés
felelds az dsszevont (konszolidalt) lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eléirdsaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink
., Vélemény” szakaszdban az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolora adott véleményiink nem
vonatkozik az 6sszevont (konszolidalt) iizleti jelentésre.



Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamol6 altalunk végzett kOnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi
felelésségiink az 6sszevont (konszolidalt) tizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
az. Osszevont (konszolidalt) tizleti jelentés l1ényegesen ellentmond-e az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az Osszevont
(konszolidalt) iizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé eldirdsaival
Osszhangban van-e, és err6l, valamint az Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentés és az Osszevont
(konszolidalt) éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Csoport 2021. évi Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Csoport 2021. évi 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolojaval és a
szamviteli térvény vonatkoz6 elbirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szaméra nem ir el
tovabbi kovetelményeket az Osszevont (konszolidalt) tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

A fentieken tul a Csoportrdl és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenntink
arrél, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas allitas) az
Osszevont (konszolidalt) tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgé hibas kozlés (hibas allitas)
milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A fentieken tul a Csoportrdl és annak kdrnyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudoméasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas allitas) az
Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitas)
milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelOssége az dsszevont (konszoliddlt) éves beszamoloért

A vezetés felel6s az 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban
torténd €s a valds bemutatas kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akdr csalasbol, akar hibabdl ered
Iényeges hibas allitastél mentes Gsszevont (konszolidalt) éves beszamold elkészitése.

Az 0Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felel@s azért, hogy felmérje a
Csoportnak a véllalkozas folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld Osszevont (konszolidalt) éves beszamold Osszedllitasaért. A vezetésnek a véllalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, kortilmény nem All
fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo osszevont (konszolidalt) éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége
A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az Ssszevont (konszolidalt) éves

beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgéloi jelentést bocsassunk ki.



A Kkell6 bizonyossag magas foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos —
torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd 1ényeges hibés allitdst. A hibas éllitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsiilnek, ha észszert lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjdk a
felhasznaldk adott 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos
— torvények €s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az 6sszevont (konszolidélt) éves beszamol6 akér csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk €s végrehajtjuk az ezen kockéazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozaséhoz. A csaldsbdl eredd 1ényeges hibas allitas
fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgédlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgéalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljainak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek €szszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatdsdnak
elvén alapuld Osszevont (konszolidalt) éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges Dbizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport
véllalkozas folytatasara valo képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az &sszevont (konszolidélt) éves beszamoldban 1évd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha
a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a
Csoport nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold atfogd bemutatésat, felépitését és tartalmat,
beleértve az Osszevont (konszolidalt) kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljiik azt is, hogy az Gsszevont (konszolidalt) éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgalo
igyletek és események valds bemutatasa.

Az osszevont (konszolidalt) éves beszamolora vonatkozd vélemény nyilvanitasahoz elegendd és
megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodd egységek vagy
tizleti tevékenységek pénziigyi informacidirdl. Feleldsek vagyunk a csoportaudit irdnyitasaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizarolagos feleldsséggel tartozunk a kényvvizsgaloi
véleménylinkért.



Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport 4ltal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2022. junius 22.
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MERLEG "A" valtozat Eszko6zok (aktivak)
Az lizleti év mérlegfordulé napja: 2021. december 31.

adatok millié Ft-ban

Sorszam Megnevezés El6z6 év Targyév

a b C d

1. A. Befektetett eszk6zok 39 689 48 521
2. I. IMMATERIALIS JAVAK 277 271
3. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 100 60
4. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. 3. Vagyoni értéki jogok 120 207
6. 4. Szellemi termékek 57 4
7. 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8. 6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
9. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. Il. TARGYI ESZKOZOK 20 352 26 239
11. 1. Ingatlanok és kapcsoloédd vagyoni értéki jogok 8215 13 236
12. 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmtivek 6 653 7 604
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, gépek 743 877
14. 4. Tenyészallatok 0 0
15. 5. Beruhazasok, feltjitasok 4706 3747
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek 35 775
17. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
18. lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 19 060 22 011
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. 2. Tartédsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0
21. 3. Tart6s jelentés tulajdoni részesedés 13012 14 568
22, 4. Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozasban 2718 1927
23. 5. Egyéb tartés részesedés 3 3
24. 6. Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasban 0 0
25. 7. Egyéb tartésan adott kdlcson 1899 2075
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 2011
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
28. 10. Tékekonszolidacios kilénbozet 1428 1427
29. - lednyvallalatokbdl 1428 1427
30. - tarsult vallalkozésokbdl 0 0
31. B. Forgbeszkozdk 120 413 154 725
32. . KESZLETEK 7021 7 363
33. 1. Anyagok 1301 2 868
34. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
35. 3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0
36. 4. Késztermékek 140 640
37. 5. Aruk 82 48
38. 6. Készletre adott elélegek 5498 3807
39. Il. KOVETELESEK 39 044 62 526
40. 1. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevok) 34 562 52 947
41. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 228 134
42. 3. Kovetelések jelentés tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben 241 2671
43. 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal szemben 11 37
44. 5. Valtokovetelések 0 0
45. 6. Egyéb kovetelések 4002 6 651
46. 7. Konszolidaciébol adodo (szamitott) tarsasagi add kdvetelés 0 86
47. lll. ERTEKPAPIROK 0 0
48. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
49. 2. Egyéb részesedés 0 0
50. 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
51. 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52. IV. PENZESZKOZOK 74 348 84 836
53. 1. Pénztar, csekkek 47 26
54. 2. Bankbetétek 74 301 84 810
55. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 6 037 11 063
56. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 5133 9 891
57. 2. Koliségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 904 1172
58. 3. Halasztott raforditasok 0 0
59. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 166 139 214 309

Budapest, 2022. majus 31.

y,

/
A vallalkozas vezetdje



14776355-4120-114-01
Statisztikai szamjel

01 10 046383
Cégjegyzék szama

MERLEG "A" valtozat Forrasok (passzivak)
Az iizleti év mérlegfordulé napja: 2021. december 31. adatok millié Ft-ban
Sorszam Megnevezés El6z6 év Targyév
a b C d
60. D. Sajat t6ke 25 358 63 774
61. . JEGYZETT TOKE 1000 1000
62. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
63. 1. JEGYZETT, DE MEG NEM FIZETETT TOKE 0 0
64. lll. TOKETARTALEK 0 0
65. IV. EREDMENYTARTALEK 10 592 20 087
66. V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
67. VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
68. VIl. ADOZOTT EREDMENY 15 863 44 241
69. VIIl. LEANYVALLALATI SAJATTOKE-VALTOZAS (+) -2 557 -2 248
70. IX. KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK (+) 0 1]
71. adéssagkonszolidalas kilénbézetébol 0 0
72. kézbensé eredmény kiilbnbbzetébsl 0 0
73. X. KULSO TAGOK (MAS TULAJDONOSOK) RESZESEDESE 460 694
74. E. Céltartalékok 630 1257
75. 1. Céltartalék a varhaté kotelezettségre 597 457
76. 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 5 1
77. 3. Egyéb céltartalék 28 799
78. F. Kotelezettségek 118 307 123 301
79. |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 312 315
80. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
81. 2. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedésii viszonyban Iévd vallalkozassal szemben 0 0
82. 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
83. 4. Tékekonszolidacios kildnbozet leanyvallalatokbol 312 315
84. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 46 457 46 355
85. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcséndk 7 0
86. 2. Atvaltoztathato és atvaltozé kétvények 0 0
87. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 42 000 42 000
88. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 2 861 2683
89. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
90. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
91. 7. Tartos koételezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben 0 0
92. 8. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1589 1672
93. lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 71 538 76 631
94. 1. Rovid lejarati kdlcsdndk 0 594
95. 2. Rovid lejaratu hitelek 7 302 686
96. 3. Vevokidl kapott eldlegek 32 240 19 755
97. 4. Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 27 962 48 976
98. 5. Vaéltétartozasok 0 0
99. 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 246 208
100. 7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben 7 0
101. 8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozéssal szemben 72 356
102. 8. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 3709 6 056
103. 9. Konszolidaciobdl adodé (szamitott) tarsasagi adé tartozas 0 0
104. G. Passziv id6beli elhatarolasok 21 844 25 977
105. 1. Bevételek passziv id8beli elhatarolasa 16 0
106. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 19 206 21645
107. 3. Halasztott bevételek 2 622 4 332
108. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 166 139 214 309

Budapest, 2022. méjus 31.
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